Exemplar gem. § 3 (2) BauGB

Gemeinde
Wietmarschen

LANDKREIS GRAFSCHAFT BENTHEIM

Flachennutzungsplan,
31. Anderung

UMWELTBERICHT gem. § 2a BauGB

(Bestandteil der Begriindung zum Flachennutzungsplan)

IPW

INGENIEURPLANUNG
Wallenhorst

Projektnummer: 223008
Datum: 18.03.2024


Kaupel
Textfeld
Exemplar gem. § 3 (2) BauGB


Gemeinde Wietmarschen, 31. FNP-Anderung

— Umweltbericht — 2/42
INHALTSVERZEICHNIS
1 BESCHREIBUNG DES PLANVORHABENS ..........cocoummiimimineneneneeneessseseesssssessssssssnssnnes 4
1.1 Anlass und Angaben zum STandort...........ooouiiiiiiiiii s 4
1.2 Aufgabenstellung Und SCOPING ....uoiiiiiiiiieiee e e 4
1.3 Art und Umfang des Vorhabens sowie Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
sowie Darstellungen des Flachennutzungsplanes .............cccccii, 5
1.4 Regenerative Energien und Nutzung von Energie .............ccoovvviiiiiiiiiiiieeiiiee e 6
2 UNTERSUCHUNGSMETHODIK UND FACHZIELE DES UMWELTSCHUTZES.......... 7
2.1 UntersuchungsmethodiK ...........ouuiiiiiiiii e e 7
2.2 Fachziele des UmWweltSChULZES..........coooiiiiiii e 8
3 BESTANDSAUFNAHME UND —BEWERTUNG..........cccutmmmmmmmmmnnnnnnennnnnnnnenennnnnnsnnssnnnes 11
3.1 Menschen, menschliche Gesundheit, Emissionen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB) ....11
3.2 Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt, Arten sowie Schutzgebiete und -objekte (gem.
§ 1 ADS. 6 NI 72 BAUGB) ....ccoiiiiiiiieee e 11
3.3 Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB).................... 14
3.4 Landschaft (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 72 BauGB)........cccoooiiiiiiiiii e 16
3.5 Kultur- und sonstige Sachguter (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)............ccoovvvriiiennn. 16
3.6 Wechselwirkungen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB).........cccoooiiiiiiiiiiieeeeeen 16
3.7 Europaisches Netz — Natura 2000 (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB) ..........cccvvvveeeeeennn. 17
3.8 Anfalligkeit fur schwere Unfélle / Katastrophen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB).......... 17
4  WIRKUNGSPROGNOSE ........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiniiiss s sss s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s sssssssssssssnnns 18
4.1 Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen des
Y] =1 = 1SS 18
4.1.1  Methodische VOrgehENSWEISE ..........uui s 18
4.2 Beschreibung der UmweltauswWirkUNGen .............coovviiiiiiiiiiii i 20
4.21 Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit..............cceeeieiiiiiiiiiicieeeeeeeeen. 20
4.2.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ..............ooo e 21
423 FIACNE ... e e e 22
L = ToTo [ o PP OP P PPPPPPRN 23
S T4 = 7 USSR 23
426  Luft und KIMa .ottt e e e e e e e e e e e e e e nnnee 24
S N I T o = To] o - § S PSSR 25
4.2.8 Kultur- und sonstige SaChQUIET...........cooiiiiiiiiiiie e 25
4.2.9 Europaisches Netz — Natura 2000 ... 25
4.3 AbschlieRende Bewertung der festgestellten Auswirkungen auf die Umweltschutzgiter
.................................................................................................................................... 26
4.4 WeChSEIWITKUNGEN.....cooiiiiiiei e 28
4.5 Weitere UmweltauswWirkUNGEN .........oooiiiiiiiiiii 28
5 UMWELTRELEVANTE MABNAHMEN ..........oooomeeeeeeeeeeeeeneeeeeneeeeeeeeeseneeeeeesennnnnnnnnes 31
6 MONITORING .......coeeeieimimmeeeenennnnnnnnnnnnnnnrernsnsrrrrnsnrrsnnnnnssssssnnnsnssssnnsmsmnssssmsssssnnnnnnnnnnnnnns 33
7 STATUS-QUO-PROGNOSE (NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG)................ 33
8 DARSTELLUNG DER WICHTIGSTEN GEPRUFTEN ALTERNATIVEN AUS
L S {0 O 33

H:AWIETMAR\223008\TEXTE\UP\ubr_240318.docx IPW



Gemeinde Wietmarschen, 31. FNP-Anderung
— Umweltbericht — 3/42

9 DARSTELLUNG DER SCHWIERIGKEITEN BEI DER ZUSAMMENSTELLUNG DER

ANGABEN ... s e e e e e e s s e e e e e e e e nnmas s ar s e e e e e e nnna s 34
10 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG........ccceovmrimeinecnessesnsnennens 34
1 T+ Y 11 o 7 1 LSO 35
11.1 Checkliste der moglichen Beeintrachtigungen auf die Umweltguter............................. 35
11.2 Literatur- und QUEIIENVEIZEICNIS .........oooviiiiiiiiiee e 36
I B € 1o v PSSR 36
11.2.2 Verordnungen, Richtlinien, MerkbIatter USW. ..........cccoooiiiiiiiiiii e 36
11.2.3 SoNStGE QUEIIEN ... e 37
11.3 Eingriffs- und Kompensationsermittlung (BNatSchG)............cccccoiiiiiiiiiie, 39
11.3.1 EingriffSfIACRENWETT ... a e 39
11.3.2 Malnahmen innerhalb des Plangebietes ............coooiviiiiiiiiiiccieeee e 40
11.3.3 Ermittlung des KompensationsSdefizits ..o 40
L I = 1T e= T T Y o] =T o 42

Tabellenverzeichnis:

Tabelle 1: Zu erwartende relevante Projektwirkungen ..., 18
Tabelle 2: Rahmenskala fir die Bewertung der Umweltauswirkungen (aktualisiert nach
KAISER 2004 ) ...ttt ettt oottt et e e e 4o ettt e e e e e e e an bbb b et e e e e e e e nnbbeeeeeaeeeeeaannne 19
Tabelle 3: Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Umweltschutzgiter ........................ 26

Wallenhorst, 18.03.2024
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

P 5L,
/’////

i. V. H. B6hm

Bearbeitung: Wallenhorst, 18.03.2024

Proj.-Nr.: 223008
Henrik Klawa-Scharfen, B.Eng. IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG
Daniel Berg, B.Eng. (Artenschutz) Ingenieure ¢ Landschaftsarchitekten ¢  Stadtplaner

Telefon (0 54 07) 8 80-0 ¢ Telefax (0 54 07) 8 80-88
Marie-Curie-StraBle 4a ¢ 49134 Wallenhorst
http://www.ingenieurplanung.de
Beratende Ingenieure - Ingenieurkammer Niedersachsen
Qualitdtsmanagementsystem TUV-CERT DIN EN ISO 9001-2008

H:AWIETMAR\223008\TEXTE\UP\ubr_240318.docx IPW



Gemeinde Wietmarschen, 31. FNP-Anderung
— Umweltbericht — 4/42

1 Beschreibung des Planvorhabens
1.1 Anlass und Angaben zum Standort

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Wietmarschen ist seit 2004 wirksam. Mit der 31.
Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Gemeinde Wietmarschen werden im Orts-
teil Wietmarschen weitere Wohnbauflachen ausgewiesen. In der Ortschaft Wietmarschen
besteht Bedarf weitere Wohnbauflachen auszuweisen. Die Griinde hierfir ergeben sich aus
weiter anhaltenden und konkreten Anfragen nach Wohnbauland in der Gemeinde, vor dem
Hintergrund, dass die noch vorhandenen bebaubaren Grundstiicke in der Ortschaft (Baulu-
cken) auf absehbare Zeit nicht fir eine bauliche Nutzung zur Verfligung stehen und weitere
planungsrechtlich gesicherte Bauflachen kaum bzw. nicht mehr vorhanden sind.

Des Weiteren sollen die gewerblichen Bauflachen an der ,Lingener StralRe“ gemalR ihrer tat-
sachlichen Nutzungsstruktur als gemischte Bauflachen dargestellt werden.

Derzeit wird der Anderungsbereich im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde
Wietmarschen als Flache fir die Landwirtschaft gemay § 5 (2) Nr. 9a BauGB und als ge-
werblichen Bauflachen gemaR § 1 (1) Nr. 3 BauNVO dargestellt.

Hinsichtlich der Standortwanhl fiir die Bauflachenausweisungen dieser Anderung des FNP ist
herauszustellen, dass es Zielsetzung der Gemeinde ist, im Sinne einer geordneten und
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, neue Wohnbauflachen in Anlehnung an beste-
hende Siedlungsstrukturen zu entwickeln.

Ausschlaggebend dafir ist, dass durch eine Ausweisung von neuen Bauflachen im An-
schluss an bestehende Bauflachen eine noch weitere Zersiedelung der ,freien“ Landschaft
vermieden wird und damit dem gesetzlichen Anspruch (§ 1a BauGB - Sparsamer und scho-
nender Umgang mit Grund und Boden) genlige getan wird.

Des Weiteren wird durch den Anschluss an den bestehenden Siedlungsstandort eine besse-
re Integration der neuen Bauflachen in die gewachsene Siedlungsstruktur erreicht, insbe-
sondere hinsichtlich der Bewahrung des Orts- und Landschaftsbildes.

Ebenso kénnen insbesondere auch technische und verkehrliche Infrastruktureinrichtungen
wirtschaftlicher genutzt werden und missen nicht, wie bei einem neuen, von der bestehen-
den Siedlungsstruktur abgelegenen Standort, mit hohem technischem und finanziellem Auf-
wand neu erstellt werden.

Zur planungsrechtlichen Absicherung der o.g. gemeindlichen Zielsetzungen ist es nunmehr
erforderlich den Flachennutzungsplan entsprechend zu andern.

1.2 Aufgabenstellung und Scoping

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans
eine Begriindung beizufliigen. Gesonderter Bestandteil der Begrindung ist der Umwelt-
bericht. Der Umweltbericht umfasst die nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange
des Umweltschutzes.

In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden die verschiedenen Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege genannt. Uber die folgenden
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Schutzguter kénnen diese Belange erfasst werden: Mensch (inkl. Gesundheit), Tiere, Pflan-
zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Kulturgtter / sons-
tige Sachguter und die Wechselwirkungen zwischen den zuvor genannten Schutzgutern.
Des Weiteren sind die Auswirkungen auf die Umweltbelange, die aufgrund der Anfalligkeit
der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen
zu erwarten sind, zu berlcksichtigen.

Die Inhalte des Umweltberichtes nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 ergeben sich aus der
Anlage zum BauGB, wobei nach § 2 BauGB die Gemeinde mit den Behoérden (§ 4 Abs. 1
BauGB) fir jeden Bebauungsplan festlegt, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die
Ermittlung der Belange fir die Abwagung erforderlich ist. Dieses Vorgehen wird Scoping ge-
nannt. Die Behoérden wurden im Rahmen einer friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager o6ffentlicher Belange von der Planung und den beabsichtigten Untersuchun-
gen unterrichtet und zur AuBerung im Hinblick auf Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung aufgefordert. Die in diesem Rahmen eingegangenen Anregungen werden zur
Kenntnis genommen bzw. im weiteren Verfahren berlicksichtigt.

1.3 Art und Umfang des Vorhabens sowie Angaben zum Bedarf an Grund
und Boden sowie Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Die Gemeinde Wietmarschen beabsichtigt die 31. Anderung des Flachennutzungsplanes. Im
wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wietmarschen ist der Geltungsbereich als
Flachen fir die Landwirtschaft sowie gewerbliche Bauflachen dargestellt. Aufgrund der vor-
genannten Zielsetzungen der Gemeinde Wietmarschen ist es notwendig, den Flachennut-
zungsplan zu andern. Hier werden im Rahmen der 31. Flachennutzungsplananderung fir
den Geltungsbereich Wohnbauflachen sowie Mischbauflachen ausgewiesen.

Die 31. FNP-Anderung sieht folgende Darstellungen vor:

Darstellung im wirksamen F-Plan Darstellung in der 31. F-Plan-Anderung

o Flachen fur die Landwirtschaft 44.255 m? e Wohnbauflachen 38.075 m?
e Gewerbliche Bauflachen 11.515 m? e Mischbauflachen 17.695 m?
Summe 55.770 m? 55.770 m?

Um auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft im Zuge einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung quantifizieren zu kénnen,
wird fir die geplanten Wohnbauflachen, in Anlehnung an Wohngebiete auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung, eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 zuziiglich méglicher Uber-
schreitung auf 0,6 zugrunde gelegt. Fir die geplanten Mischbauflachen wird, in Anlehnung
an Mischgebiete auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,6 zuziiglich méglicher Uberschreitung auf 0,8 zugrunde gelegt Die in Zukunft mdgliche
Versiegelung ergibt sich daher aus der Versiegelung innerhalb der Wohnbau- sowie Misch-
bauflachen und betragt ca. 3,7 ha.
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Flachennutzungen GroRe in m? | Faktor GroBe in m?

Wohnbauflachen 38.075 0,6 22.845

Mischbauflachen 17.695 0,8 14.156

Versiegelung 37.001

Bei der hier ermittelten Versiegelung ist jedoch zu berticksichtigen, dass es sich hierbei nicht
vollstdndig um eine neu zugelassene Versiegelung handelt. Im Plangebiet liegen bereits ver-
siegelte Bereiche in Form eines Weges (749 m?) vor. Weiterhin bestehen Nutzungen (Ge-
werbe, Wohnhaus mit Garten; 10.798 m?), welche im Bestand erhalten bleiben. Die auf
Grundlage der vorhandenen Bebauungen bzw. Nutzungen im hier vorliegenden Plangebiet
gegenwartige Versiegelung liegt bei ca. 11.547 m2. Zieht man nun die bereits vorhandene
Versiegelung von der mit der vorliegenden Planung méglichen Versiegelung in Héhe von ca.
37.001 m? ab, so ergibt sich innerhalb des Geltungsbereiches rein rechnerisch eine zusatz-
lich mdgliche (vorbereitete) Neuversiegelung von ca. 25.454 m2.

1.4 Regenerative Energien und Nutzung von Energie

Insbesondere mit der ,Klimanovelle“ des BauGB 2011 (Gesetz zur Forderung des Klima-
schutzes bei der Entwicklung von Stadten und Gemeinden) sind der Klimaschutz und damit
einhergehend regenerative Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen. Die Belange von Klimaschutz und
Klimaanpassung sind im Verhaltnis zu den anderen Belangen der Bauleitplanung gleichbe-
rechtigt gegeneinander und untereinander sachgerecht abzuwagen. Bei der vorliegenden
Planung (Darstellung von Wohnbauflachen sowie Mischbauflachen) kommen regenerative
Energien (z. B. Solaranlagen) nicht explizit zum Tragen.

Die Anwendung weitergehender MalRnahmen ist auf nachgeschalteter Genehmigungsebene
(verbindliche Bauleitplanung - Bebauungsplan) zu klaren.
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2 Untersuchungsmethodik und Fachziele des Umweltschutzes

2.1 Untersuchungsmethodik

| Bestandbeschreibung und -bewertung

Gemal der Anlage 1 Punkt 2 des BauGB umfasst der Umweltbericht u. a. eine Beschrei-
bung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile.

In den Kapiteln 0 bis 3.7 erfolgt diese Bewertung jeweils schutzgutspezifisch, wobei ein be-
sonderes Gewicht auf die Herausstellung der Wert- und Funktionselemente mit besonderer
Bedeutung gelegt wird (Methode der Bewertung). Im Rahmen der Bestandsbeschreibung
und -bewertung werden ebenfalls Vorbelastungen berticksichtigt.

Wirkungsprognose \

Gleichfalls hat der Umweltbericht gem. Anlage 1 Pkt. 2.b) zum BauGB eine Prognose uber
die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung (= Status-Quo-
Prognose, vgl. Kapitel 7) und bei Durchflihrung der Planung (= Auswirkungsprognose) zu
enthalten. Hierzu erfolgt eine Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkungen. Grund-
satzlich betrachtet, fuhrt nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich nachteiligen Umwelt-
auswirkung. Es ist davon auszugehen, dass je wertvoller oder je empfindlicher ein Umwelt-
bereich (<« Funktionsbereiche mit besonderer Bedeutung) ist und je starker ein Wirkfaktor in
diesem Bereich ist, desto sicherer ist von einer erheblichen nachteiligen Umweltauswirkung
auszugehen.

Wirkfaktoren

Bei der Ermittlung und Beschreibung der Wirkfaktoren ist zwischen bau-, anlage- und be-
triebsbedingten Wirkfaktoren und deren Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter sowie
auf deren Wechselwirkungen zu unterscheiden.

Im Anhang (Kapitel 11.1) sind die potentiellen Beeintrachtigungen auf die verschiedenen
Umweltguter aufgelistet. In den jeweiligen Schutzgutkapiteln werden die planungsrelevanten
Beeintrachtigungen behandelt.

UmweltmaBnahmen

Zu den umweltrelevanten MalRnahmen gehdéren:
Vermeidungsmafinahmen (inkl. Schutzmaflnahmen),
Verminderungsmafinahmen,

Ausgleichsmalinahmen (inkl. ErsatzmafRnahmen) bzw.
MafRnahmen zur Wiederherstellung betroffener Funktionen.

| Monitoring

Gemal § 4c in Verbindung mit der Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB umfasst der Um-
weltbericht die Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die Umwelt. Diese Uberwachung wird als Monito-
ring bezeichnet. Fiir das Monitoring sind die Gemeinden zustandig, wobei genauere Festle-
gungen bzgl. der Uberwachungszeitpunkte, der Methoden oder der Konsequenzen den Ge-
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meinden freigestellt sind. Zu solchen Uberwachungsmafinahmen kénnen z. B. gehdren: Ar-
tenkontrollen, Dauerbeobachtung von Flachen, Gewassergltemessungen oder Erfolgs-
/Nachkontrollen von Kompensationsmaflnahmen. Der Schwerpunkt des Monitorings liegt It.
Gesetz aber nicht in der Vollzugskontrolle, sondern in der Erkennung von unvorhergesehe-
nen nachteiligen Auswirkungen.

Nach § 4c Satz 2 BauGB nutzen die Gemeinden beim Monitoring die Informationen der Be-
hérden nach § 4 Abs.3 BauGB. Demnach sind die an der Bauleitplanung beteiligten Behor-
den verpflichtet, die Gemeinden Uber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteili-
ge Umweltauswirkungen zu informieren.”

Des Weiteren hat gemaR § 4c im Zuge des Monitorings auch eine Uberwachung der Durch-
fuhrung von Darstellungen oder Festsetzungen gemall § 1a Absatz 3 Satz 2 (Ausgleichs-
maflnahmen im Geltungsbereich) und von MaRnhahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 (externe
Kompensationsmalinahmen) zu erfolgen.

Alternativen ‘

Gemal Punkt 2d der Anlage zu § 2 Abs.4 BauGB sind im Planungsprozess anderweitige
Planungsmoglichkeiten (Alternativen) zu bertcksichtigen. Hierunter fallen alternative Bebau-
ungskonzepte (inkl. Begriindung zur Auswahl aus Umweltsicht) unter Bertcksichtigung des
Planungsziels sowie des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes. Die Angaben zu
den Planungsalternativen kdnnen dem Kapitel 8 entnommen werden.

2.2 Fachziele des Umweltschutzes

Folgende Fachgesetze liegen der Bearbeitung des Umweltberichtes zu Grunde:

Fachgesetz Beachtung

Baugesetzbuch (BauGB) Kapitel 3, 4

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Nieder- | Eingriffsregelung (§ 15 BNatSchG): Kapitel 5

sachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG) Artenschutz (§ 44 BNatSchG): Kapitel 4.2.2,
5

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) / Nieder- | Kapitel 4.2.4, 5
sachsisches Bodenschutzgesetz (NBodSchG)

Bundeswaldgesetz (BWaldG) / Niedersachsisches | Fur das vorliegende Vorhaben nicht relevant
Gesetz Giber den Wald und die Landschaftsordnung
(NWaldLG)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung | GemaR § 2 (4) BauGB wird eine Umweltpri-
(UVPG) / Niedersachsisches Gesetz Uiber die Um- | fung durchgefiihrt, in der die voraussichtli-
weltvertraglichkeitsprifung (NUVPG) chen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt und im vorliegenden Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Hiermit
wird auch der Pflicht zur Umweltvertraglich-
keitspriifung/strategischen Umweltprifung
gemal UVPG nachgekommen.

' zu weiteren Ausfuhrungen vgl.: Stier/Sailer ,Monitoring in der Bauleitplanung*“

(www.stueer.business.t-online.de/aufsatz/baur04.pdf )
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Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir- | Kapitel 4.2.1, 4.5
kungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschutterungen und &hnliche Vorgange (Blm-
SchG)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) / Niedersachsi- | Kapitel 4.2.5
sches Wassergesetz (NWG)

Konkretere Zielvorstellungen ergeben sich aus der >Raumlichen Gesamtplanung< und aus
der >Landschaftsplanung<?.

Raumliche Gesamtplanung

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP):

Fir den Landkreis Grafschaft Bentheim liegt ein RROP aus dem Jahre 2001 vor. Nach dem
RROP ist fur einen Teil des Planbereiches ein Vorsorgegebiet fir Landwirtschaft dargestellt.
Allerdings sind hier nur die Randbereiche im Anschluss an den Siedlungsbereich betroffen,
so dass hier davon auszugehen ist, dass die planungsrechtliche Erweiterung des Siedlungs-
bereiches durch die 31. Anderung des FNP mit den Zielen der Raumordnung und Regional-
planung vereinbar ist.

Flachennutzungsplan (FNP):
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wietmarschen sind flir den Geltungsbe-
reich Flachen fiir die Landwirtschaft sowie gewerbliche Bauflachen dargestellt.

Landschaftsplanung

Landschaftsrahmenplan (LRP):

Fir den Landkreis Grafschaft Bentheim liegt ein LRP aus dem Jahre 1998 vor. In den zeich-
nerischen Darstellungen der LRP werden fiir den hier vorliegenden Anderungsbereich keine
Aussagen getroffen. Inzwischen liegt zudem eine Teilaktualisierung des LRP zur Fortschrei-
bung des RROP vor. Im dazugehérigen ,Ubersichtsplan® wird fiir den nérdlichen Bereich des
Anderungsbereiches ein Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft dargestellt. Die Karte
,Biotopverbundflachen® trifft keine zeichnerischen Aussagen zum vorliegenden Plangebiet.
Aussagen zu den abiotischen Schutzgitern und zum Landschaftsbild werden, sofern vor-
handen, an entsprechender Stelle dieser Scoping-Unterlage berlicksichtigt.

Landschaftsplan (LP):
Fir die Gemeinde Wietmarschen liegt ein Landschaftsplan aus dem Jahre 2003 vor. In den
zeichnerischen Darstellungen werden folgende Aussagen getroffen:
- Karte ,Biotoptypen und Flachennutzungen: Der Anderungsbereich wird vor allem als
Acker (A) dargestellt. Am noérdlichen Randbereich ist eine Baumschule (EEB) verzeichnet.
- Karte ,Arten und Biotope“: Der siidliche Teil des Anderungsbereiches liegt innerhalb eines
,Larmbereiches von uberregionalen Verkehrsanlagen®.
- Karte ,Landschaftsbild“: Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb einer Landschafts-
bildeinheit (L8.2) mit geringer Bedeutung hinsichtlich der Eigenart sowie mittlerer Bedeu-
tung fur die Erholungseignung.

2 Explizit betont das Gesetz [§ 1 Abs.6 Punkt 7.g)], dass vorhandene Landschaftsplane oder sonstige umweltrechtliche Fach-

plane fir die Bestandsaufnahmen und -bewertungen heranzuziehen sind.
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- Karte ,Boden/Wasser*: Im Anderungsbereich liegen ,Bdéden mit besonderen Standortei-
genschaften“ sowie ,Béden mit kulturhistorischer Bedeutung® vor. Der Anderungsbereich
liegt zudem in einem ,Bereich hoher Winderosionsgefahr ohne Dauervegetation®.

- Karte ,Klima“: Fir den Anderungsbereich selbst werden keine Aussagen getroffen.

- Karte ,Zielkonzept“: Es handelt sich um einen Bereich (Gebiets-Nr.: 580.03-11), der die
Zielkategorie ,Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit Uberwiegend hoher Bedeu-
tung flr Arten und Biotope, und hoher bis sehr hoher Bedeutung fir Landschaftsbild, Bo-
den/Wasser, Klima/Luft* aufweist. Weiterhin wird der zu erhaltende oder zu entwickelnde
Biotopkomplex bzw. Landschafts- und Nutzungstyp ,Agrargebiete mit hohem Kleinstruk-
turanteil (gehdlzbestimmte Kulturlandschaft)* dargestellt.

- Karte ,Planungs- und Entwicklungskarte®: Fur das Plangebiet wird unter ,MalRnahmen-
konzept flir den gemeindlichen Aufgabenbereich* die MaRnahme ,Bereiche zur Neuent-
wicklung von Biotopen in bisher intensiv genutzten oder beeintrachtigten Bereichen (ein-
schl. Grunverbindungen/Grinzigen)“ dargestellt. Weiterhin wird unter ,Konkrete Mal3-
nahmenvorschlage zu Vorhaben und Nutzungen im Regelungsbereich anderer Behdrden
und o6ffentlicher Stellen sowie nutzungsbedingte Anforderungen“ die MaRnahme ,Forst-
wirtschaft: Aufforstung/Waldentwicklung® dargelegt.
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3 Bestandsaufnahme und —bewertung

3.1 Menschen, menschliche Gesundheit, Emissionen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7c
BauGB)

Innerhalb des Anderungsbereiches sind mit den vorhandenen Gewerbebetrieben (Arbeits-
statten) sowie dem vorhandenen Wohnhaus Bereiche mit einer besonderen Bedeutung flr
das Schutzgut Mensch vorhanden. Freizeit- oder Tourismusinfrastruktur ist nicht vorhanden.
Bezuglich des Gewerbelarms (vorhandene Gewerbegebiete Nr. 6 ,Gewerbegebiet Am Nun-
diek® und Betriebe im geplanten Mischgebiet) sowie Strallenverkehrslarms (Lingener Strale
- L 45) wurde eine schalltechnische Beurteilung erarbeitet (IPW 2024). Diese kommt zu dem
Ergebnis (S. 2):

Die Berechnungen haben ergeben, dass die 31. Anderung des Flachennutzungsplanes
nordéstlich der ,Lingener StraBe“ und &stlicher der Stralle "Osterkamp"” aus schalltechni-
scher Sicht méglich ist. [...] Durch entsprechende Festsetzungen im noch aufzustellenden
Bebauungsplan kann der Schutz der Bevélkerung vor Schallimmissionen gewéhrleistet wer-
den. Die Erhaltung gesunder Wohnverhéltnisse ist in ausreichendem Mal3e méglich.

3.2 Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt, Arten sowie Schutzgebiete
und -objekte (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Im Folgenden werden Biotope und Schutzgebiete als Lebensraume von Tieren und Pflanzen
behandelt und ggf. weiterfihrende Angaben zu z. B. gefédhrdeten Arten gemacht.

Biotoptypen

Die Erfassung der Biotoptypen des Gebietes wurde auf der Grundlage der zur Biotoptypen-
kartierung Niedersachsens erarbeiteten Methodik und Arbeitsanleitung mit Hilfe des Kartier-
schlussels nach v. DRACHENFELS (2021) im Marz 2023 durchgefihrt.

Die Bewertung der vorhandenen Biotoptypen und die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung er-
folgt anhand des Osnabriicker Kompensationsmodells (LK OSNABRUCK, CLOPPENBURG,
VECHTA 2016).

Die Bestandsdarstellung (vgl. Anhang Kapitel 11.4) enthalt die jeweiligen Buchstabenkombi-
nationen der Biotoptypen (Codes) und eine fortlaufende Biotoptypennummerierung.

Ergebnis der Biotoptypenerfassung:

Ergebnis der Biotoptypenerfassung am 15.03.2023:

2.10.2 (HFM) Strauch-Baumhecke - Kronentraufbereich Wertfaktor 2,2
Hierbei handelt es sich um den Kronentraufbereich einer nordwestlich angrenzenden

Strauch-Baumhecke (Eiche, Fichte). Der Brusthdhendurchmesser (BHD) betragt zumeist bis
ca. 30 cm, in Teilen etwas hoher.
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2.16.1 (HPG) Standortgerechte Gehdlzpflanzung Wertfaktor 1,8
Am ndrdlichen Randbereich ist eine Art Brache einer Baumschule vorzufinden. Auf dieser
stocken vornehmlich Ahorn und Eiche (Stieleiche, Amerikanische Eiche), der Brusthéhen-
durchmesser (BHD) betragt bis zu ca. 15 cm. An einigen Gehdlzen sind kleinere Rindenab-
platzungen vorhanden. Im westlichen Teil wird die Flache von einer halbruderalen Gras- und
Staudenflur dominiert, der Geholzanteil ist geringer als im &stlichen Teil. Aufgrund der Aus-
pragung erfolgt eine Einstufung als standortgerechte Gehdlzpflanzung.

11.1 (A) Acker Wertfaktor 1,1
Der Anderungsbereich wird weitestgehend von einem intensiv genutzten Acker eingenom-
men. Aufgrund des ausgewiesenen Bodentyps des Plaggenesch wird ein Wertfaktor von 1,1
statt wie Ublich 0,9 vergeben.

12.1 (GR) Scher- und Trittrasen Wertfaktor 0,9
Im sudlichen Bereich, Ostlich der bestehenden Gewerbebetriebe, ist eine kleine scher- und
trittrasenahnliche Flache vorhanden, die als Bolzplatz genutzt wird. Diese Flache soll zeithah
einer Bebauung zugefihrt werden.

13.1.11 (OVW) Weg Wertfaktor 0,0
Asphaltierter Weg
13.7 (OE) Einzelhausbebauung / 12.6 (PH) Hausgarten ohne Bewertung

Im siddstlichen Randbereich ist ein Wohnhaus mit zwei dazugehdrigen Stallen / Schuppen
sowie einer hausgartenahnlichen Scher- und Trittrasenflache mit teils Gehoélzen (Obstbau-
me) und Gebischen vorhanden. Da in diesem Bereich nach derzeitigem Kenntnisstand kei-
ne Bestandsanderungen geplant sind, verbleibt dieser ohne Bewertung.

13.11.2 (OGG) Gewerbegebiet ohne Bewertung
Im stidlichen Bereich des Anderungsbereiches befinden sich mehrere Gewerbebetriebe. Da-
runter wird auch eine zu einem der Betriebe zugehdrigen Grinflache (Abstellplatz fur Land-
maschinen) mit vereinzelten Gehdlzen und einer Zierhecke einbezogen. Da in diesem Be-
reich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bestandsanderungen geplant sind, verbleibt
dieser ohne Bewertung.

Angrenzende Bereiche:

Nérdlich schlieBen weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker) an. Ostlich grenzen
ein Nadelwald, der zum Zeitpunkt der Begehung Kahlschlagflachen aufwies, sowie Gewer-
bebetriebe an. Siudlich und westlich wird der Anderungsbereich von bestehenden Bebauun-
gen (Wohnbau, Gewerbe) der Ortschaft Wietmarschen begrenzt. Nordwestlich stockt eine
Strauch-Baumhecke (Eiche, Fichte). Ein Bezug zur freien Landschaft besteht (einge-
schrankt) Richtung Norden.
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Biologische Vielfalt (Biodiversitat)

Der Begriff Biologische Vielfalt (Biodiversitat) umfasst neben der Vielfalt der Arten auch die

Genunterschiede zwischen den Organismen einer Art und die Vielzahl der Lebensraume der

Arten. Zur Operationalisierung der Biodiversitat werden folgende Kriterien bericksichtigt:

¢ Rote Listen Biotoptypen und Rote Listen Pflanzen- und Tierarten

e Streng geschutzte Arten bzw. Arten, die dem besonderen Artenschutz nach § 44
BNatSchG unterliegen

e Faunistische Funktionsbeziehungen

¢ Naturschutzspezifische Schutzgebiete und sonstige bedeutende Objekte

Rote-Liste-Pflanzen- und Tierarten / Rote-Liste-Biotoptypen:

Offizielle Angaben zu konkreten Vorkommen von Rote-Liste-Arten liegen nicht vor und wur-
den der Kommune auch nicht im Rahmen der Behérdenanhérung nach § 4 Abs. 1 BauGB
(vgl. Kapitel 1.2) mitgeteilt. Wahrend der Biotoptypenkartierung ergaben sich keine zufalligen
Funde von gefahrdeten Arten der Roten Listen.

Innerhalb des Plangebietes kommt mit der Strauch-Baumhecke (Biotoptyp 2.10.2 — HFM) ein
Biotoptyp vor, der nach den Angaben der Roten Liste gefahrdeter Biotoptypen in Nieder-
sachsen (v. DRACHENFELS 2019) als gefahrdeter Biotoptyp einzustufen ist (,gefahrdet bzw.
beeintrachtigt”; RL-Status 3).

Faunistische Funktionsbeziehungen / Faunapotenzial / Artenschutzrechtlich relevante Arten:

Offizielle Angaben zu konkreten Vorkommen streng geschutzter Arten bzw. artenschutz-
rechtlich relevanter Arten liegen fur den Bereich des Plangebietes nicht vor. Der nordéstliche
Teil des Plangebietes (Bereich Geholzpflanzung) ragt geringfigig in einen fir Gastvogel
wertvollen Bereich hinein, der sich weiter in nordéstliche Richtung erstreckt. Darliber hinaus
sind gemafl dem Map-Server der Niedersachsischen Umweltverwaltung im zu betrachtenden
Plangebiet und seinem unmittelbaren Umfeld keine bedeutenden Flachen fir die Fauna vor-
handen (s. u.).

Im Zuge der Biotoptypenkartierung bzw. der einmaligen Ortsbegehung im Marz 2023 wurden
keine konkreten Hinweise oder Vorkommen artenschutzrelevanter Arten bzw. von deren Le-
bensstatten festgestellt. Die Siedlungsrandlage des Plangebietes ist als Beeintrachtigung
bzw. Vorbelastung (optische Storreize durch Licht und Bewegung, Larm/Gerausche usw.)
faunistischer Habitatqualitaten einzustufen. Der Gebaudebestand und altere Geholze (Bau-
me mit Brusthdhendurchmessern > 30 cm) im sidlichen Plangebietsteil sowie im unmittelba-
ren Umfeld des Plangebietes weisen ggf. ein Quartierpotenzial flr verschiedene Fleder-
mausarten auf. Hinsichtlich europaischer Vogelarten ist beziiglich der Uberplanten Flachen
des Plangebietes festzuhalten, dass neben Vorkommen weit verbreiteter, ungeféahrdeter Vo-
gelarten ohne besondere Habitatanspriiche auch ein Brutvorkommen des stark gefahrdeten
Rebhuhnes nicht vollstandig ausgeschlossen werden kann. Weitere Vorkommen charakteris-
tischer Vogelarten der offenen Feldflur mit Gefahrdungsstatus sind auf den Flachen des
Plangebietes aufgrund der GroRRe der Offenlandflachen in Verbindung mit der Gebietskulisse
durch umliegende Vertikalstrukturen (Siedlungsflachen und Gehdlzbestande) nicht zu erwar-
ten. Die im Plangebiet gelegenen Gehdlzbestidnde und Freiflachen sowie der Gebaudebe-
stand weisen weiterhin eine geringe bis allgemeine Lebensraumbedeutung (Nahrungshabita-
te und ggf. Brutplatzangebote) flr europaische Vogelarten sowie fiir weitere Tierarten ohne
besondere 6kologische Anspriiche auf.
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Naturschutzspezifische Schutzgebiete und sonstige bedeutende Objekte:
Eine Sichtung des Map-Servers der Niedersachsischen Umweltverwaltung® liefert folgende
Ergebnisse fir das Plangebiet:
e Von der Planung sind keine Schutzgebiete und -objekte unmittelbar betroffen.
e Das nachstgelegene Schutzgebiet (LSG ,Emstal; Kennzeichen: LSG NOH 00004)
befindet sich ca. 3,75 km norddstlich des Plangebietes.
¢ Avifaunistisch wertvolle Bereiche flir Brutvogel, fir die Fauna wertvolle Bereiche oder
Biotope mit landesweiter Bedeutung werden nicht fir das Plangebiet dargestellt.
» Der nordéstliche Randbereich des Anderungsbereiches liegt in einem fiir Gastvogel
wertvollen Bereich (Teilgebietsnummer: 4.5.01.04; Teilgebietsname: Lohner Bruch
Nord).
e Ca. 220 m westlich befindet sich ein Biotop landesweiter Bedeutung (Gebietsnum-
mer: 3508019).

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die vorhandenen Strukturen und Funktionen auf
keine besondere biologische Vielfalt hinweisen. Es handelt sich um einen Bereich mit Grund-
funktionen bzgl. des Erhalts der Biodiversitat.

3.3 Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Zu den abiotischen Schutzgltern gehdren Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft.

Flache \

In Bezug auf das Schutzgut Flache ist festzuhalten, dass es sich bei dem Plangebiet wei-
testgehend um einen unversiegelten, als landwirtschaftlich genutzten Standort (Acker,
Baumschulbrache) nérdlich des Ortskernes von Wietmarschen handelt, fir den bislang kein
rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt bzw. der im wirksamen Flachennutzungsplan als
,Gewerbeflache” sowie ,Flache fur die Landwirtschaft® dargestellt wird. Als versiegelte Berei-
che sind bestehende Gewerbe- und Wohnbebauungen im sldlichen Teil zu nennen.

Boden

Die Sichtung des NIBIS®-KARTENSERVER (2023 a)* des Landesamtes fiir Bergbau, Energie
und Geologie (LBEG) hat ergeben, dass im Anderungsbereich liberwiegend der Bodentyp
,Mittlerer Plaggenesch unterlagert von Podsol“ vorhanden ist. Der Bodentyp ist in der Karte
,Suchraume fiir schutzwiirdige Béden® (NIBIS®-KARTENSERVER 2023 b°) des LBEG als
,Boden mit kulturhistorischer Bedeutung (Plaggenesch) sowie ,Bdden mit hoher natlrlicher
Bodenfruchtbarkeit® verzeichnet und somit als potenziell schutzwiirdig einzustufen. Am sid-
Ostlichen Randbereich liegt weiterhin der Bodentyp ,Mittlerer Gley-Podsol“ vor. Der Bodentyp

NIEDERSACHSISCHE UMWELTKARTEN, Map-Server des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz.
Abgerufen am 17.01.2023 von https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/

4 NIBIS®-KARTENSERVER (2023 a): Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000 (BK50). - Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 17.01.2023 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

NIBIS™-KARTENSERVER (2023 b): Suchrdume fiir schutzwiirdige Béden. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. Abgerufen am 17.01.2023 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#
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ist in der Karte ,Suchraume fiir schutzwiirdige Béden® (NIBIS®-KARTENSERVER 2023 b°)
des LBEG als ,Bdden mit kulturhistorischer Bedeutung (Plaggenesch)® sowie ,Boden mit ho-
her natirlicher Bodenfruchtbarkeit verzeichnet und somit als potenziell schutzwiirdig einzu-
stufen. Die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) wird gemaR dem NIBIS®-KARTENSERVER
(2023 c)’ iiberwiegend als ,hoch®, am 6stlichen Randbereich als ,mittel* bzw. ,gering” einge-
stuft. Darliber hinaus liegt innerhalb des Anderungsbereiches eine geringe Gefahrdung der
Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung und eine sehr geringe standortabhangige Verdich-
tungsempfindlichkeit vor (NIBIS®-KARTENSERVER 2023 d)®. GemaR der Karte ,Bo-
den/Wasser“ des Landschaftsplanes befindet sich der Anderungsbereich zudem in einem
,Bereich hoher Winderosionsgefahr ohne Dauervegetation®.

Im NIBIS®-KARTENSERVER (2023 e)® werden fiir das Plangebiet keine Altlastenstandorte dar-
gestellt.

Wasser ‘

Oberflachengewasser: Im Anderungsbereich sind keine Oberflachengewasser vorhanden.
Grundwasser: GemaR dem NIBIS®-KARTENSERVER (2023 f)'° lag die Grundwasserneubil-
dungsrate Innerhalb des Anderungsbereiches im 30-jahrigen Jahresmittelwert (1991-2020)
bei weitestgehend >50-200 mm/a, teilflachig bei >250-300 mm/a. Somit liegt teilflachig ein
Bereich mit besonderer Bedeutung vor. Die Unterscheidung in Bereiche mit besonderer bzw.
allgemeiner Bedeutung erfolgt anhand der ,Anwendung der RLBP bei Strallenbauprojekten
in Niedersachsen (Stand Marz 2011). Dabei nehmen Grundwasserneubildungsraten
> 250 mm/a eine besondere Bedeutung, Grundwasserneubildungsraten < 250 mm/a eine
allgemeine Bedeutung ein.

Das Schutzpotenzial der grundwassertberdeckenden Schichten wird als ,gering“ angegeben
(NIBIS®-KARTENSERVER 2023 g)"', woraus eine hohe Empfindlichkeit des Grundwassers ge-
genuber Schadstoffeintragen resultiert.

Wasserschutzgebiete: Der Map-Server der Niedersachsischen Umweltverwaltung stellt fur
den Anderungsbereich keine Wasserschutzgebiete dar.

Uberschwemmungsgebiete: Im Map-Server der Niedersachsischen Umweltverwaltung wer-
den fir den Anderungsbereich keine Uberschwemmungsgebiete dargestellt.

Klima und Luft, Klimawandel / Klimaanpassung

In der Karte ,Klima“ des Landschaftsplanes werden fiir das Plangebiet selbst keine Aussa-
gen getroffen.

Der Anderungsbereich liegt nérdlich des Ortskernes von Wietmarschen und kennzeichnet
sich Uberwiegend durch eine Nutzung als Acker und Baumschule. Solche Freilandbiotope
dienen der Produktion von Kaltluft. Kaltluftproduzierende Flachen weisen dann eine beson-

NIBIS®-KARTENSERVER (2023 b): Suchrdume fiir schutzwiirdige Béden. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. Abgerufen am 17.01.2023 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

NIBIS®-KARTENSERVER (2023 ¢): Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit). - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. Abgerufen am 17.01.2023 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

NIBIS®-KARTENSERVER (2023 d): Bodenverdichtung (Auswertung BK50). - Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. Abgerufen am 17.01.2023 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

NIBIS®-KARTENSERVER (2023 e): Altlasten. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen
am 17.01.2023 von http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#

NIBIS®-KARTENSERVER (2023 f): Grundwasserneubildung mGrowa22 1:50.000. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 17.01.2023 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

NIBIS™-KARTENSERVER (2023 g): Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung. - Landesamt fur Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 17.01.2023 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#
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dere Bedeutung auf, wenn sie eine gewisse GroRe aufweisen und die Kaltluft in thermisch
belasteten Bereichen (grof3e Siedlungsflachen mit hohen Versiegelungsgraden) temperatur-
ausgleichend wirken kann. Hierzu muss die Kaltluft Gber Abflussbahnen zu den Wirkraumen
transportiert werden. Ahnliches gilt fiir frischluftproduzierende Flachen (insbesondere Wal-
der). Bei dem Plangebiet und seinem nadheren Umfeld handelt es sich aufgrund seiner Lage
und den angrenzenden bzw. umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen jedoch um kei-
nen thermisch belasteten Bereich. Die Innerhalb des Anderungsbereiches vorhandenen Ge-
hélzstrukturen dienen aufgrund ihrer geringen GroéRe zudem nur einer eingeschrankten Pro-
duktion von Frischluft bzw. haben nur eine untergeordnete lufthygienische Wirkung.

3.4 Landschaft (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Gemal dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Grafschaft Bentheim befindet sich der
hier vorliegende Anderungsbereich in der Naturraumeinheit ,580.0 Nordhorner Talsand-
Gebiet“. Nach den Angaben des Landschaftsplanes (LP) der Gemeinde Wietmarschen liegt
das Plangebiet genauer innerhalb der Einheit ,580.03 Wietmarscher Talsand-Platte®. Geman
der Karte ,Landschaftsbild“ des LP der Gemeinde Wietmarschen lasst sich das Plangebiet
innerhalb der Landschaftsbildeinheit L 8.2 verorten. Die Kurzcharakterisierung der Land-
schaftsbildeinheit lautet wie folgt: ,Siedlungs- und Gewerbefldchen der Ortslage Wietmar-
schen, verdichtete, kompakte Bebauung, (iberwiegend neuzeitliche Gebéude, einzelne Hof-
stellen, meist mit alteren Eichen-Birkengehblzen, regelmallig Griinstrukturen, Friedhof in
Waldrandlage, im Nordosten Gewerbefldchen” (Textteil des LP, S. 51). Es handelt sich nach
den Angaben im Textteil des LP um eine Landschaftsbildeinheit mit geringer Bedeutung hin-
sichtlich der Eigenart und mit einer mittleren Bedeutung fur die Erholungseignung.

Der Anderungsbereich selbst ist von seiner Lage am Ortskernrand sowie seiner (iberwiegen-
den Nutzung als Acker, Baumschulbrache und Gewerbe sowie Wohnbau gepragt. Im stdli-
chen sowie westlichen Umfeld bestehen Bebauungen. Als Vorbelastung sind die sudlich ver-
laufende Lingener Stralle sowie die vorhandene Bebauung im Umfeld zu nennen. Die im
Anderungsbereich vorhandenen Gehélze haben eine gewisse positive Wirkung in Bezug auf
das Landschafts- bzw. Ortsbild. Insgesamt wird dem Landschaftsbild dennoch eine eher
durchschnittliche Bedeutung zugewiesen.

3.5 Kultur- und sonstige Sachgiiter (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Der im Anderungsbereich ausgewiesene Plaggenesch stellt ein Kulturgut dar. Die vorhande-
nen Bebauungen im sidlichen Teil sind als sonstige Sachguter einzustufen.

3.6 Wechselwirkungen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Die einzelnen schutzgutiibergreifenden Wechselwirkungen im Sinne der Okosystemtheorie
kénnen an dieser Stelle nicht vollstandig erfasst und bewertet werden. In der Praxis hat sich
bewahrt, nur die entscheidungserheblichen Umweltkomplexe mit ausgepragten Wechselwir-
kungen darzustellen; i. d. R. handelt es sich hier um Okosystemtypen oder auch Biotopkom-

H:AWIETMAR\223008\TEXTE\UP\ubr_240318.docx IPW



Gemeinde Wietmarschen, 31. FNP-Anderung
— Umweltbericht — 17142

plexe mit besonderen Standortfaktoren (extrem trocken, nass, nahrstoffreich oder —arm).
Gleichfalls kdnnen zu den entscheidungserheblichen Umweltkomplexen, Bereiche mit hoher
kultureller oder religidser Bedeutung hinzugezahlt werden:

Im Anderungsbereich kommen keine Biotop- oder Umweltkomplexe mit besonderer Empfind-
lichkeit oder Bedeutung vor.

3.7 Europiaisches Netz — Natura 2000 (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Eine Sichtung des Map-Servers der Niedersachsischen Umweltverwaltung hat ergeben,
dass sich das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ca. 4,75 km in nérdlicher Richtung befin-
det. Dabei handelt es sich um das Vogelschutzgebiet ,Dalum-Wietmarscher Moor und
Georgsdorfer Moor“ (EU-Kennzahlen: DE3408-401). Aufgrund dieser Entfernung zum
nachstgelegenen Natura 2000-Gebiet wird davon ausgegangen, dass durch die vorliegende
Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele eines FFH- oder Vogel-
schutz-Gebietes bedingt werden.

3.8 Anfalligkeit fiir schwere Unfille / Katastrophen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7j
BauGB)

Unter diesem Punkt erfolgt eine Erfassung von Umwelteinwirkungen, welche die Folge von
Unfallen oder Katastrophen sind, die von dem vorliegenden Bauleitplan ausgehen kénnen
bzw. denen der Bauleitplan ausgesetzt ist. Im Anderungsbereich findet derzeit eine landwirt-
schaftliche sowie gewerbliche Nutzung statt. Es gibt keine Relevanz beziiglich vom Ande-
rungsbereich ausgehenden Unfallen. Im naheren und weiteren Umfeld sind keine Betriebe
oder Anlagen bekannt, die als Storfallbetrieb im Sinne der 12. BImSchV / KAS 18 einzustu-
fen sind. Gefahrdungen durch Hochwasser sind nicht zu erwarten, das Plangebiet liegt au-
Rerhalb von Uberschwemmungsgebieten und in den fiir das Land Niedersachsen vorliegen-
den Hochwassergefahren- bzw. -risikokarten sind keine Darstellungen getroffen.
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4 Wirkungsprognose

4.1 Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
des Vorhabens

4.1.1 Methodische Vorgehensweise

In den nachfolgenden Unterkapiteln werden die Auswirkungen auf die Umwelt schutzgutbe-
zogen, detailliert beschrieben und anschlieRend zusammengefasst bewertet. Hierbei ist zwi-
schen bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen zu unterscheiden. Die Auswir-
kungsprognose basiert auf den Darstellungen der vorliegenden Flachennutzungsplanande-
rung. Beim Flachennutzungsplan handelt es sich um die vorbereitende Ebene der Bauleit-
planung und dieser stellt die zuklnftig moglichen Nutzungen innerhalb des Gemeindegebie-
tes dar. Konkretere, detailliertere planerische Festsetzungen werden auf dieser Ebene nicht
getroffen. Dies erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung mit der Aufstellung eines
Bebauungsplanes. Daher erfolgt die vorliegende Auswirkungsprognose fiir die Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung. Ein Uberblick (iber mégliche Wirkfaktoren wird in der nach-
folgenden Tabelle gegeben.

Tabelle 1: Zu erwartende relevante Projektwirkungen

Baubedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung und Lagerflachen
Schadstoffemissionen, Larm, Erschitterungen und Lichtreize durch Baubetrieb
Larm, Erschitterungen und ggf. Lichtreize durch Baubetrieb

Ggf. Zwischenlagerung von Erdmassen (Bodenmieten)

Anlagebedingte Wirkungen

Versiegelung/ Teilversiegelung durch die geplante Bebauung (inkl. Nebenanlagen)
Beeintréchtigung des Landschaftsbildes durch aufragende Gebaude / Gebdudeteile
Flachenverluste durch Bodenauftrag oder —abtrag

Betriebsbedingte Wirkungen

Bezlglich des Gewerbelarms (vorhandene Gewerbegebiete Nr. 6 ,Gewerbegebiet Am Nun-
diek” und Betriebe im geplanten Mischgebiet) sowie Straflenverkehrslarms (Lingener Strale -
L 45) wurde eine schalltechnische Beurteilung erarbeitet (IPW Ingenieurplanung Wallenhorst
2024). Die Berechnungen haben ergeben, dass die 31. Anderung des Flachennutzungsplanes
norddstlich der ,Lingener StralRe“ und Ostlicher der Stralle "Osterkamp" aus schalltechnischer
Sicht mdglich ist.

Larm und optische Storreize bezogen auf die Fauna und auf Habitatfunktionen besitzen z.T.
sehr unterschiedliche Wirkintensitaten und -zonen und sind artgruppen- und artspezifisch. Zur
Ermittlung der nachteiligen Beeintrachtigungen wird der Stand des Wissens sowie die
allgemeine Art-/ und Ortskenntnis der Planer berlicksichtigt.

Die Aufgabe der Bauleitplanung ist nach § 1 BauGB, die bauliche und sonstige Nutzung von
Grundstucken in der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten. Es handelt sich hierbei um eine
sogenannte Angebotsplanung. Die konkreten Bauablaufe (zeitlich sowie inhaltlich bspw. Im
Hinblick auf eingesetzte Maschinen) und spatere Realisierungen (z. B. Gebaude, Stralien /
Wege) gelten auf dieser Planungsebene nicht als definitiv gesetzt. Daher kénnen hinsichtlich
baubedingter Auswirkungen auf dieser Planungsebene nur bedingt detaillierte Aussagen ge-
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troffen werden. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die durch die vorliegende Planung
vorbereiteten Bautatigkeiten (im Hinblick auf die Schaffung gewerblicher Bauflachen), Dauer,
Art und Ausmal vergleichbarer Bautatigkeiten nicht tGberschreiten werden. Zudem sind bau-
bedingte Auswirkungen lediglich zeitlich befristeter Art und die Bautatigen sind angehalten,
die anerkannten Regeln der Technik und Regelungsbereiche einschlagiger Gesetze und
Verordnungen (z. B. Umweltschadensgesetz, Gefahrstoffverordnung, Baustellenverordnung,
Betriebssicherheitsverordnung, Arbeitsstattenverordnung), u.a. zum allgemeinen Schutz der
Umwelt sowie speziell der Gewasser, des Bodens, der geschutzten Arten und der natrli-
chen Lebensraume einzuhalten. Hierdurch werden Schaden an Schutzgutern von Natur und
Landschaft und auch die Risiken von Unfallen wahrend der Bauzeit vermindert.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass keine grundsatzlichen nachteiligen baubedingten
Auswirkungen zu erwarten sind. Soweit bspw. schitzenswerte bzw. zu erhaltende Biotop-
oder Gewasserstrukturen durch Bautatigkeiten beeintrachtigt werden kénnten und durch ent-
sprechende MalRnahmen (z. B. Bauzaun) zu sichern sind, wird dieses im entsprechenden
Schutzgutkapitel gesondert aufgeflihrt.

Ebenso ist mit Blick auf betriebsbedingte Auswirkungen festzuhalten, dass auf Ebene einer
Angebotsplanung keine Angaben zu der tatsachlichen Ausgestaltung der im Plangebiet er-
mdglichten Bebauung bzw. Nutzung vorliegen. Daher kénnen ebenfalls keine detaillierten
Aussagen zu betriebsbedingten Auswirkungen getroffen werden. Daher werden zur Ab-
schatzung betriebsbedingter Auswirkungen allgemeingtltige Annahmen zu Grunde gelegt.
Soweit erkennbare Beeintrachtigungen durch GegenmalRnahmen vermieden oder, falls dies
nicht mdglich ist, gemindert werden kénnen, wird dies erlautert. Neben den Ausflihrungen zu
den negativen Auswirkungen der Planung werden, sofern vorhanden, auch die mit der Pla-
nung verknupften positiven Auswirkungen auf die Umwelt aufgefihrt.

Maflinahmen zur Vermeidung und Verminderung von nachteiligen Umweltauswirkungen bzw.
zur Reduzierung von Beeintrachtigungen sind im Einzelnen in Kapitel 5 beschrieben. Der
Detailierungsgrad der Wirkungsabschatzung sowie die Eintrittswahrscheinlichkeit der Veran-
derungen hangen von der jeweiligen Auswirkung ab.

Zur Bewertung der Umweltauswirkungen wird der Ansatz der Rahmenskala nach KAISER
(2013) verwendet.

Hierbei werden die zu erwartenden Umweltauswirkungen je nach Intensitat bzw. schwere der
Wirkung einer Bewertungsstufe zugeordnet. In der nachfolgenden Tabelle 2 werden die Be-
wertungsstufen sowie die jeweiligen Einstufungskriterien vorgestellt.

Tabelle 2: Rahmenskala fiir die Bewertung der Umweltauswirkungen (aktualisiert nach KAISER
2004)

Stufe und Einstufungskriterium

Bezeichnung

v Rechtsverbindliche Grenzwerte fir das betroffene Umweltschutzgut werden
Unzulassig- Uberschritten oder es findet eine Uberschreitung anderer rechtlich normierter
keitsbereich Grenzen der Zulassigkeit von Eingriffen oder sonstigen Beeintrachtigungen statt,

die nach den einschlagigen Rechtsnormen nicht iberwindbar sind.

i Rechtsverbindliche Grenzwerte fir das betroffene Umweltschutzgut werden
Zulassigkeits- Uberschritten oder es findet eine Uberschreitung anderer rechtlich normierter
grenzbereich Grenzen der Zulassigkeit von Eingriffen oder sonstiger Beeintrachtigungen statt,
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Stufe und Einstufungskriterium
Bezeichnung

die nach den einschlagigen Rechtsnormen nur ausnahmsweise aus Grinden
(optionale Un- des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses oder des Allgemeinwohles bzw. auf-
tergliederung) grund anderer Abwagungen Uberwindbar sind. In Abhangigkeit vom Ausmal der
zu erwartenden Beeintrachtigung sowie der Bedeutung und Empfindlichkeit be-
troffener Schutzgutauspragungen kann der Zulassigkeitsgrenzbereich unterglie-
dert werden.

Il Das betroffene Umweltschutzgut wird erheblich beeintrachtigt, so dass sich dar-

Belastungsbe- aus nach den einschlagigen Rechtsnormen eine rechtliche Verpflichtung ablei-

reich tet, geeignete Mallnahmen zu Kompensation zu ergreifen. Die Beeintrachtigun-
gen sind auch ohne ein Uberwiegendes offentliches Interesse oder Allgemein-

(optionale Un- wohl bzw. anderer Abwagungen zulassig. In Abhangigkeit vom Ausmal} der zu

tergliederung) erwartenden Beeintrachtigungen sowie der Bedeutung und Empfindlichkeit be-
troffener Schutzgutausprdgungen kann der Belastungsbereich untergliedert
werden.

I Die Beeintrachtigung des betroffenen Umweltschutzgutes erreicht nicht das Maf}
Vorsorgebereich | der Erheblichkeit, ist aber unter Vorsorgegesichtspunkten beachtlich, beispiels-
weise auch bei der Berlcksichtigung von Vorkehrungen zur Vermeidung oder
Verminderung der Beeintrachtigung. Aufgrund der geringen Schwere der Beein-
trachtigung flhrt diese nicht zu einer rechtlich normierten Verpflichtung, geeigne-
te Malnahmen zur Kompensation zu ergreifen.

0 Das betroffene Umweltschutzgut wird weder positiv noch negativ beeinflusst
belastungsfreier

Bereich

+ Es kommt zu einer positiven Auswirkung auf das betroffene Umweltschutzgut
Forderbereich beispielsweise durch eine Verminderung bestehender Umweltbelastungen.

4.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen
4.2.1 Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

Die nachfolgenden Ubersichten beschreiben die zu erwartenden Auswirkungen des Vorha-
bens auf das Schutzgut Mensch, einschlielllich der menschlichen Gesundheit, aufgeteilt
nach bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen.

Bau- und Anlagebedingte Auswirkungen

Fir das Schutzgut Mensch kénnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung lediglich
allgemeine Angaben zu baubedingten Auswirkungen und keine detaillierten Angaben zu an-
lagebedingten Auswirkungen gemacht werden (vgl. Kapitel 4.1.1). Wahrend der Bauphase
im Zuge der Umsetzung der Planung ist der Einsatz von Transport- und Baufahrzeuge sowie
Maschinen mit Umweltauswirkungen verbunden. Dies kénnen im Einzelnen sein, Larm,
Staubentwicklung, Erschutterungen, eingeschrankte Nutzbarkeit der Wege sowie Nah- und
Fernsicht auf aufragende Gerate, wie z. B. Krane. Diese Beeintrachtigungen bestehen ledig-
lich temporar wahrend der Bauphase und kénnen durch eine optimale Zuwegungs- und
Baustelleneinrichtung und zligige Bauabwicklung vermieden bzw. vermindert werden.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Bezuglich des Gewerbelarms (vorhandene Gewerbegebiete Nr. 6 ,Gewerbegebiet Am Nun-
diek“ und Betriebe im geplanten Mischgebiet) sowie Strallenverkehrslarms (Lingener Stralle
- L 45) wurde eine schalltechnische Beurteilung erarbeitet (IPW 2024). Diese kommt zu dem
Ergebnis (S. 2):

Die Berechnungen haben ergeben, dass die 31. Anderung des Fldchennutzungsplanes
nordéstlich der ,Lingener StraBe“ und Ostlicher der Strale "Osterkamp" aus schalltechni-
scher Sicht méglich ist. [...] Durch entsprechende Festsetzungen im noch aufzustellenden
Bebauungsplan kann der Schutz der Bevdlkerung vor Schallimmissionen gewéhrleistet wer-
den. Die Erhaltung gesunder Wohnverhéltnisse ist in ausreichendem Mal3e méglich.

4.2.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bau- und Anlagebedingte Auswirkungen

Die bau- und anlagenbedingte Flacheninanspruchnahme stellt prinzipiell den wesentlichen
Eingriff in die Biotopfunktion dar. Hier ist vor allem die Uberplanung der landwirtschaftlichen
Nutzflachen (Acker) zu nennen. Die urspriinglichen Lebensraumfunktionen gehen damit an
dieser Stelle vollstandig verloren, was je nach Gréfle des Verlustes und des verbleibenden
Tierlebensraumes zu einer mehr oder weniger starken Veranderung der Tierlebensgemein-
schaften flhren kann. Anlage- oder baubedingte Flacheninanspruchnahmen sind in Ihrer
Auswirkung nicht unterscheidbar, da auch bei baubedingten, d.h. zeitlich begrenzten Fla-
cheninanspruchnahmen die Bestande vollstandig zerstort werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte akustische und optische Stérreize kdnnen sich auch auf angrenzende Fla-
chen auswirken. Konkrete Angaben Uber die kinftige Nutzung und damit verbundene be-
triebsbedingte Wirkfaktoren liegen nicht vor. Bei dem Plangebiet in unmittelbarer Siedlungs-
randlage (gewerbliche und wohnbauliche Nutzungen im Plangebiet und angrenzend) handelt
es sich um einen vorbelasteten Bereich. Durch die geplante Erweiterung des Siedlungsbe-
reiches werden sich diese Storreize gegenlber den vorhandenen Wirkfaktoren vom sid-
westliche gelegenen Siedlungsrand aus vor allem weiter nach Nordosten ausdehnen. Eine
Darstellung bzw. Festsetzung konkreter Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen er-
folgt auf der nachfolgenden Planungsebene (verbindliche Bauleitplanung / Bebauungsplan).

Zusammenfassende Auswirkungsprognose:

Von der Planung sind Biotoptypen betroffen, die nach dem Osnabriicker Kompensationsmo-
dell als ,empfindlich“ (Wertfaktor 1,6 bis 2,5) und ,weniger empfindlich“ (Wertfaktor 0,6 bis
1,5) gelten. Die spatere Uberplanung des Biotoptypenbestandes fiihrt zu einem Verlust von
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und ist somit als erheblicher Eingriff flir das Schutzgut
Tiere_und Pflanzen einzustufen. Unter Beachtung der umweltrelevanten Mallnahmen auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist jedoch nicht mit erheblich nachteiligen Auswir-
kungen im Sinne des BauGB / UVPG zu rechnen.

Schutzgebiete oder -objekte nach BNatSchG bzw. NNatSchG sind von dem Vorhaben nicht
betroffen.
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Konkrete Daten oder Hinweise zum Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten liegen
fur das Plangebiet nicht vor. Nach derzeitigem Kenntnisstand werden in erster Linie eine
Ackerflache, eine Gehdlzpflanzung ohne Altbaumbestand (tlw. von einer Gras- und Stauden-
flur durchdrungen) sowie Scherrasen Uberplant. Bei den bebauten Flachen inkl. dazugehori-
ger Garten wird auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung davon ausgegangen, dass die
Bestande in diesen Bereichen erhalten bleiben konnen. Die artenschutzrechtlichen Belange
nach den §§ 44 ff. BNatSchG sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungs-
plane) zu berlcksichtigen. Gemall den Anforderungen der Unteren Naturschutzbehdrde
durften im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes Erfassungen der Brutvégel und
Fledermause erforderlich werden. Es wird derzeitig davon ausgegangen, dass unter Berick-
sichtigung von auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durchzufiihrenden Uberpriifun-
gen (Artenschutzbeitrag auf Grundlage von faunistischen Erfassungen) und darauf basieren-
den ggf. erforderlich werdenden artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten sind. Unuberwindbare
artenschutzrechtliche Hindernisgriinde liegen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor.

Insgesamt lasst sich festhalten, dass nach derzeitiger Einschatzung keine erheblichen Be-
eintrachtigungen der Biologischen Vielfalt verbleiben werden.

4.2.3 Flache

Baubedingte Auswirkungen

Bei der vorliegenden vorbereitenden Bauleitplanung handelt es sich um eine sogenannte
»<Angebotsplanung®. Daher kdnnen lediglich allgemeine Aussagen zu den baubedingten
Auswirkungen gemacht werden. Mit Blick auf baubedingte Auswirkungen kann jedoch gene-
rell festgehalten werden, dass im Zuge der Bauausfihrung neben der Flache des eigentli-
chen Baukdrpers ebenfalls Baustelleneinrichtungsflachen, Lagerflachen sowie Transportwe-
ge in Anspruch genommen werden, deren tatsachlicher Umfang auf der Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung jedoch nicht weiter konkretisiert werden kann. Diese Bereiche werden
jedoch in der Regel nicht versiegelt und lediglich temporar genutzt. Nach Beendigung der
Bautatigkeiten sind diese Bereiche wiederherzurichten. Freiflachen werden ggf. gartnerisch
angelegt.

Anlagebedingte Auswirkungen

Das Plangebiet besitzt eine Flachengréle von ca. 5,58 ha. Die vorliegende Planung bedingt
in erster Linie die Inanspruchnahme einer unversiegelten, durch intensive Nutzung als Acker
Uberpragten Flache, die im wirksamen Flachennutzungsplan derzeitig als ,Flache fur die
Landwirtschaft® dargestellt ist. Mit Blick auf das Schutzgut Flache ist festzuhalten, dass mit
der vorliegenden Planung auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung eine zusatzliche
Flacheninanspruchnahme durch Bebauungen und Versiegelungen von Flachen in Hohe von
ca. 2,54 ha vorbereitet wird.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren kénnen zum jetzigen Zeitpunkt nicht genannt werden, da es
sich bei der Planung um eine sogenannte ,Angebotsplanung® handelt und Details zur spate-
ren Bebauung des Plangebietes nicht abschlieRend geklart sind.

4.2.4 Boden

Baubedingte Auswirkungen

Bei der vorliegenden vorbereitenden Bauleitplanung handelt es sich um eine sogenannte
»<Angebotsplanung®. Daher kdnnen lediglich allgemeine Aussagen zu den baubedingten
Auswirkungen gemacht werden. Mit Blick auf baubedingte Auswirkungen kann jedoch gene-
rell festgehalten werden, dass durch die Anlage der Baustelleneinrichtungsflachen der Bo-
denluft- und Bodenwasserhaushalt verandert sowie Boden verdichtet wird. Zu den baube-
dingt tangierten Flachen zahlen Baustelleneinrichtungsflachen, Lagerflachen und Transport-
wege. Erhebliche Beeintrachtigungen dieser temporar in Anspruch genommen Flachen sind
jedoch durch ein entsprechendes Baustellenmanagement sowie der Umsetzung bodenspezi-
fischer Vermeidungsmaflnahmen (z. B. Einsatz von Baggermatratzen) und einer anschlie-
Renden Rekultivierung nicht zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Planung wird auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung eine zusatzliche Ver-
siegelung in Hohe von ca. 2,54 ha vorbereitet. Die Versiegelung fuhrt zum Verlust aller Bo-
denfunktionen. Aus Sicht des Schutzgutes Boden liegen mit dem Plaggenesch Bereiche mit
besonderer Bedeutung im Plangebiet vor. Die Eingriffe in das Schutzgut Boden werden auf
nachgeschalteten Genehmigungsebene (verbindliche Bauleitplanung - Bebauungsplan) Gber
die Kompensationsmafinahmen fir die Lebensraumfunktionen ersetzt. Diesbezlglich ist zu
berlcksichtigen, dass die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden Uber eine Aufwertung
von Bodenfunktionen im Rahmen der biotopspezifischen (multifunktional wirksamen) Kom-
pensationsmaflinahmen nur in begrenztem Male ersetzt werden kénnen. Eine vollstandige
Wiederherstellung von Bodenfunktionen ist jedoch nicht méglich.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren kdnnen zu dem jetzigen Zeitpunkt nicht genannt werden, da
es sich bei der Planung um eine sogenannte ,Angebotsplanung“ handelt und Details zur spa-
teren Bebauung des Plangebietes nicht abschlieRend geklart sind.

4.2.5 Wasser

Baubedingte Auswirkungen

Bei der vorliegenden vorbereitenden Bauleitplanung handelt es sich um eine sogenannte
»<Angebotsplanung®. Daher kdnnen lediglich allgemeine Aussagen zu den baubedingten
Auswirkungen gemacht werden. Mit Blick auf diese kann jedoch generell festgehalten wer-
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den, dass eine Verunreinigung von Grund- oder Oberflachenwasser wahrend der Bauphase
durch den Eintrag von Ol, Kraftstoff, Schmiermittel u.a. kann z. B. bei Unféllen nicht ausge-
schlossen werden. Von erheblichen baubedingten Beeintrachtigungen des Grund- oder
Oberflachenwassers wird jedoch nicht ausgegangen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die geplante Versiegelung kommt es zu einem Verlust von Infiltrationsraum. Innerhalb
des Plangebietes liegen teilflachig Bereiche mit einer hohen (> 250 mm/a)
Grundwasserneubildungsrate vor. Die Planung fuhrt somit zu einer anteiligen Flachenversie-
gelung innerhalb eines Bereiches mit einer hohen Grundwasserneubildungsrate.

Die ordnungsgemale wasserwirtschaftliche Entsorgung wird im Rahmen der nachgeschalte-
ten Genehmigungsebene (verbindliche Bauleitplanung — Bebauungsplan) angezeigt.

Allgemein ist zu sagen, dass es sich bei der geplanten Nutzung nicht um eine Planung mit
besonders erhéhter Grundwasserverschmutzungsgefahrdung handelt. Daher ist nicht mit er-
heblichen Beeintrachtigungen der Grundwasserqualitat zu rechnen.

Nach derzeitigem Stand sind keine erheblichen anlagenbedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser zu erkennen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren kénnen zum jetzigen Zeitpunkt nicht genannt werden, da es
sich bei der Planung um eine sogenannte ,Angebotsplanung“ handelt und Details zur spate-
ren Bebauung des Plangebietes nicht abschlieRend geklart sind.

4.2.6 Luft und Klima

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Planung gehen keine Elemente mit besonderer Bedeutung fur das Schutzgut Kili-
ma/ Luft verloren.

Durch den Betrieb von Baufahrzeugen und Maschinen bestehen temporar baubedingte
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft durch Eintrag von Schadstoffen (SO, NOx, CO).
Fir das geplante Vorhaben kdnnen die Schadstoffeintrage wahrend der Bauphase nicht er-
fasst werden und wirken sich aufgrund der zeitlichen Begrenzung nicht erheblich aus.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren kénnen zum jetzigen Zeitpunkt nicht genannt werden, da es
sich bei der Planung um eine sogenannte ,Angebotsplanung® handelt und Details zur spate-
ren Bebauung des Plangebietes nicht abschlieRend geklart sind.
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4.2.7 Landschaft

Baubedingte Auswirkungen

Da es sich bei der vorliegenden Planung um eine Angebotsplanung handelt, kbnnen konkre-
te Aussagen zum Bauablauf und etwaiger daraus resultierender baubedingter Beeintrachti-
gungen nicht getroffen werden. Generell kann jedoch festgehalten werden, dass wahrend
der Bauphase temporéar visuelle Beeintrachtigung durch Baufahrzeuge und Gerate (z. B.
Krane) sowie die Baustelleneinrichtung entstehen kdnnen. Erhebliche Beeintrachtigungen
kénnen jedoch aufgrund der zeitlichen Beschrankung ausgeschlossen werden.

Anlagebedingte Auswirkungen

In Bezug auf das Plangebiet weist der Landschaftsrahmenplan (Karte ,Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit — Wichtige Bereiche®) nicht darauf hin, dass es sich um einen Bereich mit beson-
derer Bedeutung handelt.

Die Planung bereitet eine gewisse Neustrukturierung des Landschaftsbildes, indem sich die
sudlich bzw. westlich gelegene Bebauung weiter in nordliche bzw. 6stliche Richtung und
damit in die freie Landschaft ausdehnt. Dennoch verbleiben unter Beriicksichtigung, dass im
Umfeld des Plangebietes bereits Vorbelastungen des Landschaftsbildes (Lingener Stralie
sowie vorhandene Bebauung im Umfeld) bestehen, nach derzeitigem Stand keine erheblich
negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren bezlglich des Landschaftsbildes sind nicht zu erwarten.

4.2.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur und sonstige Sachguter sind nicht betroffen.

4.2.9 Europaisches Netz — Natura 2000

FFH- oder EU-Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen (vgl. Kapitel 3.7).
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4.3 AbschlieRende Bewertung der festgestellten Auswirkungen auf die Um-
weltschutzglter

In der folgenden Tabelle 3 erfolgt fir die betrachteten Schutzgiter eine Bewertung der zu

erwartenden Umweltauswirkungen im Sinne eines Bewertungsvorschlags gem. § 12 UVPG.

Tabelle 3: Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Umweltschutzgiiter

Schutzgut und Auswirkungen

Bewertung der

Auswirkungen

(Wertstufen gem.
Tabelle 2)

Erlauterung zur Bewertung der Um-
weltauswirkungen

v

e Tiere, Pflanzen und biol.
Vielfalt: Direkte Zerstérung
des ursprunglichen Le-
bensraumes von Tieren,
hervorgerufen z. B. durch
die geplante Flacheninan-
spruchnahme, Bebauung
und Versiegelung oder das
vollstandige Entfernen der
Vegetation.

Die urspringlichen Lebensraumfunktio-
nen gehen damit vollstandig verloren,
was je nach GréRe des Verlustes und des
verbleibenden Tierlebensraumes zu einer
mehr oder weniger starken Veranderung
der Tierlebensgemeinschaften flihren
kann.

e Tiere, Pflanzen und biol.
Vielfalt: Beeintrachtigung
und/oder Verlust von weni-
ger empfindlichen und un-
empfindlichen Biotoptypen
durch Flacheninanspruch-
nahme bzw. heranricken-
de Bebauung.

Dies fuhrt zu einem Verlust von Lebens-
raum fir Pflanzen und Tiere und ist somit
als erheblicher Eingriff fur das Schutzgut
Tiere und Pflanzen einzustufen. Unter
Berlcksichtigung der durchzufihrenden
Kompensationsmaflnahmen  verbleiben
jedoch keine erheblich nachteiligen Aus-
wirkungen.

e Tiere, Pflanzen und biol.
Vielfalt: Durch die geplante
Erweiterung des  Sied-
lungsbereiches werden
sich betriebsbedingte Sto-
rungen gegenuber den
vorhandenen Wirkfaktoren
vom sudwestlichen Sied-
lungsrand aus vor allem
weiter nach  Nordosten
ausdehnen.

(1)

Konkrete Angaben Uber die kinftige Nut-
zung und damit verbundene betriebsbe-
dingte Wirkfaktoren liegen nicht vor. Bei
dem Plangebiet in unmittelbarer Sied-
lungsrandlage (gewerbliche und wohn-
bauliche Nutzungen im Plangebiet und
angrenzend) handelt es sich um einen
vorbelasteten Bereich. Eine Darstellung
bzw. Festsetzung konkreter Vermei-
dungs- und Verminderungsmallnahmen
erfolgt auf der nachfolgenden Planungs-
ebene (verbindliche Bauleitplanung / Be-
bauungsplan).

e Boden: Die vorliegende
Planung bereitet Eingriffe in
den Boden vor.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Boden koénnen Uber die biotopspezifi-
schen (multifunktional wirksamen) Kom-
pensationsmallnahmen nur in begrenz-
tem Male ersetzt werden. Eine vollstan-
dige Wiederherstellung von Bodenfunkti-
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Bewertung der

Auswirkungen
(Wertstufen gem.
Tabelle 2)

Schutzgut und Auswirkungen

Erlauterung zur Bewertung der Um-
weltauswirkungen

onen ist jedoch nicht mdglich.

e Mensch: Auf das Plange- | |
biet wirkt Gewerbelarm so-
wie  Straltenverkehrslarm
(Lingener StralBe - L 45)
ein.

Die schalltechnische Beurteilung kommt
zu dem Ergebnis (IPW 2024, S. 2):

Die Berechnungen haben ergeben, dass
die 31. Anderung des Fldchennutzungs-
planes nordéstlich der ,Lingener Stralle*
und 6stlicher der Stralle "Osterkamp” aus
schalltechnischer Sicht méglich ist. [...]
Durch entsprechende Festsetzungen im
noch aufzustellenden Bebauungsplan
kann der Schutz der Bevoélkerung vor
Schallimmissionen gewéhrleistet werden.
Die Erhaltung gesunder Wohnverhéltnis-
se ist in ausreichendem Male mdglich.

e Mensch: Larm, Staubent- | |
wicklung, Erschutterungen,
eingeschrankte Nutzbarkeit
der Wege sowie Nah- und
Fernsicht auf aufragende
Geréate, wie z. B. Krane.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung koénnen lediglich allgemeine Anga-
ben zu baubedingten Auswirkungen und
keine detaillierten Angaben zu anlagebe-
dingten Auswirkungen gemacht werden
Wahrend der Bauphase im Zuge der Um-
setzung der Planung ist der Einsatz von
Transport- und Baufahrzeuge sowie Ma-
schinen mit Umweltauswirkungen ver-
bunden. Diese Beeintrachtigungen be-
stehen lediglich temporar wahrend der
Bauphase und kénnen durch eine optima-
le Zuwegungs- und Baustelleneinrichtung
und zlgige Bauabwicklung vermieden
bzw. vermindert werden.

e Flache: Die vorliegende ||
Planung bereitet Eingriffe in
bisher unversiegelter Fla-
chen vor.

Die vorliegende Planung bedingt in erster
Linie den Verlust unversiegelter, vorwie-
gend durch landwirtschaftliche Nutzung
Uberpragten Bodenflachen, welche nur
begrenzt 6kologische Funktionen erfillen
koénnen.

e Wasser: Die vorliegende | Il
Planung bereitet den antei-
ligen Verlust von Infiltrati-
onsraum innerhalb eines
Bereiches mit einer hohen
Grundwasserneubildungs-
rate vor.

Die wasserwirtschaftlichen Belange sind
auf der nachgelagerten Genehmigungs-
ebene zu betrachten.

e Wasser: Eine Verunreini- | |
gung des Grund- oder
Oberflachenwassers wah-
rend der Bauphase durch
den Eintrag von Ol, Kraft-

Von erheblichen baubedingten Beein-
trachtigungen des Grund- oder Oberfla-
chenwassers wird nicht ausgegangen.
Die anstehenden Bautéatigkeiten sind
nach den anerkannten Regeln der Tech-
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Bewertung der
Schutzgut und Auswirkungen Auswirkungen | Erlduterung zur Bewertung der Um-
(Wertstufen gem. weltauswirkungen
Tabelle 2)
stoff, Schmiermittel u.a. nik durchzufuhren, dem allgemeinen
kann z. B. bei Unfallen Schutz der Umwelt ist durch die Einhal-
nicht ausgeschlossen wer- tung einschlagiger Gesetze und Verord-
den. nungen nachzukommen.

e Wasser: Innerhalb des || Unter Bericksichtigung des allgemeinen
Plangebietes besteht ein Stands der Technik, der giltigen Unfall-
geringes  Schutzpotenzial verhutungsvorschriften usw. sind keine
der  grundwasseriberde- grundsatzlichen erheblichen negativen
ckenden Schichten. Auswirkungen auf die Grundwasserquali-

tat zu erwarten.

e Landschaft: Die Planung | | Unter Berlcksichtigung, dass im Umfeld
bereitet eine Veradnderung des Plangebietes bereits Vorbelastungen
des Landschafts- des Landschaftsbildes (Lingener Stralte
/Ortsbildes vor. sowie vorhandene Bebauung im Umfeld)

bestehen, verbleiben nach derzeitigem
Stand keine erheblich negativen Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild.

4.4 Wechselwirkungen

Erhebliche nachteilige Auswirkungen im Bereich komplexer schutzgutiibergreifender Wech-
selwirkungen werden durch die Planung nicht bedingt.

4.5 Weitere Umweltauswirkungen

Art und Menge an Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschitterung, Licht, Warme,
Strahlung, Belastigungen) (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe cc BauGB)

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der For-
mulierung in § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Darstellungen der 31. Flachennutzungs-
plananderung. Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine sog. Angebotsplanung.
Da konkretisierbare Vorhaben noch nicht bekannt sind, kénnen keine detaillierten Aussagen
zu Schadstoffen, Erschitterung, Licht, Warme und Strahlung getroffen werden. Erhebliche
Warme- oder Strahlungsemissionen sowie Erschitterungen, Licht- und Schadstoffemissio-
nen werden mit der Umsetzung der vorliegenden Planung aller Voraussicht nach nicht ein-
hergehen.

Die schalltechnische Beurteilung (IPW INGENIEURPLANUNG WALLENHORST 2024) kommt zu
dem Ergebnis (S. 2):

Die Berechnungen haben ergeben, dass die 31. Anderung des Fldchennutzungsplanes
nordéstlich der ,Lingener StraBe“ und Ostlicher der Strale "Osterkamp" aus schalltechni-
scher Sicht méglich ist. [...] Durch entsprechende Festsetzungen im noch aufzustellenden
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Bebauungsplan kann der Schutz der Bevdlkerung vor Schallimmissionen gewéhrleistet wer-
den. Die Erhaltung gesunder Wohnverhéltnisse ist in ausreichendem MalBe méglich.

Menge und Verwertung erzeugter Abfalle (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe dd BauGB)
Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei vorliegender Planung um eine sogenannte ,Ange-
botsplanung” handelt, kbnnen zu jetzigem Zeitpunkt keine detaillierten Angaben zu ggf. er-
zeugten Abfallen gemacht werden.

Kumulative Wirkungen von Planungen in einem engen raumlichen Zusammenhang
(Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe ff BauGB)
Im BauGB bzw. im ,Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und
zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt” wird der Begriff ,Kumulation® bzw.
~kumulative Wirkungen® nicht genauer definiert. Eine Annaherung an diesen Begriff kann un-
ter Berucksichtigung des § 3c UVPG erfolgen. Der § 3c UVPG spricht von ,Kumulierenden
Vorhaben® und erlautert diese wie folgt: ,...., wenn mehrere Vorhaben von derselben Art, die
gleichzeitig von demselben oder mehreren Tragern verwirklicht werden sollen und in einem
engen Zusammenhang stehen (kumulierende Vorhaben), zusammen die mal3gebliche Gro-
Ren- und Leistungswerte erreichen oder Uberschreiten.
Ein enger Zusammenhang ist gegeben, wenn diese Vorhaben
1. als technische oder sonstige Anlagen auf demselben Betriebs- oder Baugelande lie-
gen und mit gemeinsamen betrieblichen oder baulichen Einrichtungen verbunden
sind oder
2. als sonstige in Natur und Landschaft eingreifende MalRnahmen in einem engen raum-
lichen Zusammenhang stehen

und wenn sie einem vergleichbaren Zweck dienen.”

Das Plangebiet der 31. Flachennutzungsplananderung liegt in der Ortschaft Wietmarschen.
Insgesamt stellen sich die vorhandenen Bebauungen in der Ortschaft Wietmarschen seine
dazugehorigen Flachennutzungsplandarstellungen und Bebauungsplane als kumulierende
Vorhaben hinsichtlich der Flacheninanspruchnahme und des damit einhergehenden Verlus-
tes von Lebensraum fir Tiere und Pflanzen, von Infiltrationsraum und Bodenfunktionen dar.

Fir den Untersuchungsraum liegen derzeit keine Informationen zu Vorhaben anderer Pla-
nungstrager (z. B. Fachplanungen) vor.

Auswirkungen auf das Klima / Anpassung gegeniiber den Folgen des Klimawandels.
(Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe gg BauGB)

Durch die Planung ist kein erhdhter Ausstold von Luft-Schadstoffen (Staube, CO, NOx, SO,
etc.) zu erwarten. Mégliche Auswirkungen auf das Klima werden daher als nicht erheblich
angesehen.

Beschreibung der eingesetzten Techniken und Stoffe (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchsta-
be hh BauGB)

Detaillierte Angaben zu eingesetzten Techniken und Stoffen sind derzeit nicht bekannt. Es ist
jedoch davon auszugehen, dass die durch die vorliegende Planung vorbereiteten Bautatig-
keiten nach den anerkannten Regeln der Technik durchgeflihrt werden und der allgemeine
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Schutz der Umwelt durch Einhaltung einschlagiger Gesetze und Verordnungen (z. B. Um-
weltschadensgesetz, Gefahrstoffverordnung, Baustellenverordnung, Betriebssicherheitsver-
ordnung, Arbeitsstattenverordnung) eingehalten wird.

Risikoabschatzung Unfélle und Katastrophen

Es erfolgt - soweit zum jetzigen Stand der Planung méglich - eine Risikoabschatzung bezlig-
lich moéglicher, das Plangebiet betreffender oder vom Plangebiet ausgehender Unfalle und
Katastrophen.

Darstellung der Auswirkungen von Risiken fiir die menschliche Gesundheit, auf Kulturguter
oder die Umwelt durch Unfédlle oder Katastrophen (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe ee
BauGB)

Die geplante wohnbauliche Nutzung im Plangebiet sowie die bestehende gewerbliche
Bebauung im Plangebiet sowie im naheren und weiteren Umfeld des Plangebietes beinhaltet
nach derzeitigem Kenntnisstand keine als Storfallbetrieb einzustufende gewerbliche
Nutzung. Innerhalb des Plangebietes befinden keine Uberschwemmungsgebiete oder
Risikogebiete im Sinne der Hochwassermanagementrichtlinie. Derzeitig sind bei Umsetzung
der Planung jedoch keine besonderen Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt aufgrund einer Anfalligkeit zuldssiger Vorhaben durch schwere Unfalle
und Katastrophen abzusehen.

Beschreibung von Bereitschafts- und BekdmpfungsmaRnahmen der Auswirkungen von Kri-
sen (Anlage 1 Nr. 2e BauGB)

Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei vorliegender Planung um eine sogenannte ,,Ange-
botsplanung” handelt, kdbnnen zu jetzigem Zeitpunkt keine detaillierten Angaben zu Bereit-
schafts- und Bekampfungsmalnahmen der Auswirkung von Krisen gemacht werden.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Bei der vorliegenden Planung kommen regenerative Energien (z. B. Solaranlagen) nicht ex-
plizit zum Tragen. Die Anwendung weitergehender Malthahmen bleibt dem zukiinftigen Ei-
gentimer vorbehalten, wird seitens der Gemeinde aber nicht vorgeschrieben (vgl. auch Kapi-
tel 1.4).

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts (§ 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Die fur das Plangebiet relevanten Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes werden, so-
fern vorhanden, in Kapitel 2.2 aufgefuhrt.

Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immis-
sionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Belang h zu
erwarten.
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5 Umweltrelevante MaBRnahmen

| MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Nach den §§ 13 und 15 (1) BNatSchG sind vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Nach § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umge-
gangen werden (Bodenschutzklausel) sowie die Umnutzung von landwirtschaftlichen, als
Wald oder flir Wohnzwecken genutzte Flachen auf den notwendigen Umfang begrenzt wer-
den (Umwidmungssperrklausel). Die vorliegende Planung kommt diesen Anforderungen
nach. Zielsetzung der Gemeinde ist, im Sinne einer geordneten und nachhaltigen stadtebau-
lichen Entwicklung, neue Wohnbauflachen in Anlehnung an bestehende Siedlungsstrukturen
zu entwickeln. Ausschlaggebend dafir ist, dass durch eine Ausweisung von neuen Baufla-
chen im Anschluss an bestehende Bauflachen eine noch weitere Zersiedelung der ,freien®
Landschaft vermieden wird.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittelalterli-
che oder friihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkoh-
leansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemafl § 14 Abs. 1 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landesamt flir Denkmalpflege — Abtei-
lung Archaologie — Stltzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverzug-
lich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutz-
gesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet.

MaRnahmen zum Artenschutz

Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG zu beachten. Diese
gelten unmittelbar und auch fir alle nachgeschalteten Genehmigungsebenen (also auch bei
Bauantrag). Konkrete Vermeidungs- und ggf. AusgleichsmalRnahmen sind auf nachfolgender
Planungsebene (verbindliche Bauleitplanung / Bebauungsplan) vorzusehen. Unlberwindba-
re artenschutzrechtliche Hindernisgrinde liegen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor.
Gemal den Anforderungen der Unteren Naturschutzbehdrde im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung durften fir die Bertcksichtigung der Belange des besonderen Artenschutzes im
Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes Erfassungen der Brutvogel und Fleder-
mause erforderlich werden.

MafRnahmen zur Kompensation (Ausgleich/Ersatz)

Die Grundlage der Bewertung stellt das Osnabriicker Kompensationsmodells (LK OSNAB-
RUCK, CLOPPENBURG, VECHTA 2016) dar.

Eine Ermittlung der Eingriffs- und geplanten Flachenwerte befindet sich im Anhang dieses
Umweltberichtes (vgl. Kapitel 11.3). Die verschiedenen (Kompensations-)maf3nahmen kon-
nen dem entsprechenden Kapitel enthommen werden (sh. dort).
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MaRnahmen innerhalb des Plangebietes

Gemal § 15 BNatSchG sind vermeidbare Beeintrachtigungen der Natur und Landschaft zu
unterlassen, und unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch geeignete Malnahmen aus-
zugleichen. Ein Eingriff gilt als ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung keine erhebli-
chen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts zurtckbleiben und das
Landschaftsbild wiederhergestellt bzw. neugestaltet ist. Fir innerhalb des Plangebietes nicht
ausgeglichene Teile sind weitere KompensationsmalRnahmen aufierhalb des Plangebietes
planerisch vorzusehen.

Innerhalb des Plangebietes sind — auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung — folgende
Maflnahmen vorgesehen:

Freiflachen innerhalb der Wohnbauflachen Wertfaktor 0,9
Fir die Wohnbauflachen wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 zzgl. méglicher Uber-
schreitung auf 0,6 angenommen. Bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 werden 60 %
des uUberbaubaren Gebietes versiegelt. Die restlichen Flachen (40 %) sind somit als Freifla-
chen/Grinflachen vorgesehen. Diese Freiflachen sind als Hausgarten zu bewerten, die sich
durch intensiv gepflegte Beet- und Rasenflachen sowie vielfach nicht heimischen Zierstrau-
chern und Baumen charakterisieren. Die Flachen erhalten einen Wertfaktor von 0,9.

Freiflachen innerhalb der Mischbauflachen ohne Bewertung / Wertfaktor 0,9
Ein Grofdteil der Mischbauflachen verbleibt ohne Bewertung (0. B.), da hier keine Bestands-
anderungen im Vergleich zur bestehenden gewerblichen Nutzung zu erwarten sind. Ausge-
nommen sind einzelne Flachen im Sudosten bzw. Osten. Hier wird eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,6 zzgl. méglicher Uberschreitung auf 0,8 angenommen. Bei einer Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,8 werden 80 % des Uberbaubaren Gebietes versiegelt. Die restlichen
Flachen (20 %) sind somit als Freiflachen/Grinflachen vorgesehen. Diese Freiflachen sind
als Hausgarten zu bewerten, die sich durch intensiv gepflegte Beet- und Rasenflachen sowie
vielfach nicht heimischen Zierstrauchern und Baumen charakterisieren. Die Flachen erhalten
einen Wertfaktor von 0,9.

MaRnahmen auBBerhalb des Plangebietes

Die o. g. MaBnahmen im Plangebiet reichen nicht aus, um die Beeintrachtigungen in dem
Schutzgutbereich Tiere und Pflanzen vollstandig zu kompensieren. Nach Bilanzierung von
Eingriff und Ausgleich im Plangebiet verbleibt ein 6kologisches Defizit von 38.952 Wert-
einheiten (vgl. Kapitel 11.3.3).

Eine Kompensation des Defizits ist nur Uber eine 6kologische Aufwertung anderer Flachen
und Elemente der freien Landschaft zu gewahrleisten. Es sollen entsprechend der Vorgaben
des § 15 BNatSchG die durch den Eingriff zerstérten Funktionen und Werte des Naturhaus-
haltes oder Landschaftsbildes an anderer Stelle in ahnlicher Art und Weise wiederhergestellt
werden. Bei der MaRnahmenplanung sind § 15 Abs. 2 BNatSchG (MaRnahmen in
Schutzgebieten bzw. der WRRL) und Abs. 3 (Berticksichtigung agrarstruktureller Belange)
zu bertcksichtigen.
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Im Zuge des nachgeschalteten Genehmigungsverfahren (verbindliche Bauleitplanung / Be-
bauungsplan) wird der Kompensationsbedarf detaillierter auf Basis der im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen ermittelt und entsprechende KompensationsmalRnahmen be-
nannt.

Nach aktuellem Stand plant die Gemeinde Wietmarschen, das Kompensationsdefizit Gber

den Kompensationspool ,Lohner Sand“ auszugleichen. Eine genaue Zuweisung der Fla-
chen (Gemarkung, Flur, Flurstlick) erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

6 Monitoring

| Uberwachung (Monitoring) erheblicher Auswirkungen

Vor dem Hintergrund, dass im Untersuchungsraum aktuell keine Wert- und Funktions-
elemente mit besonderer Bedeutung betroffen sind und unter Bertcksichtigung der
Vorbelastung des Gebietes sowie der vorgesehenen Kompensationsmallnahmen (s.o0.),
verbleiben keine Auswirkungen, die als erheblich nachteilig im Sinne des BauGB / UVPG zu
bezeichnen waren. Gesonderte UberwachungsmaRnahmen bzgl. bekannter Auswirkungen
sind daher nicht erforderlich. Bzgl. der festgesetzten Kompensationsmal3nahmen wird die
Gemeinde folgende Kontrollen vor Ort durchfiihren:

- direkt nach der Durchfiihrung der Malnhahmen

- drei Jahre nach Realisierung der Planung

- danach im Abstand von jeweils 10 Jahren fiir die gesamte Dauer des Eingriffs'.

Die Gemeinde Wietmarschen wird die, durch die an der Planung beteiligten Behérden nach
§ 4 Abs. 3 BauGB weitergereichten Informationen Uber erhebliche, insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Umweltauswirkungen zur Kenntnis nehmen. Diese Informationen wer-
den, falls erforderlich, Grundlage fir Umfang, Untersuchungstiefe, Methode und der festzu-
legenden Untersuchungsabstande flir méglicherweise weitere Kontrollen sein.

7 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfiihrung der Planung)

Das Plangebiet wiirde bei Nichtdurchflihrung der Planung vermutlich weiterhin als landwirt-
schaftlich genutzte Flache bestehen bleiben und seine schutzgutspezifischen Funktionen
wahrnehmen.

8 Darstellung der wichtigsten gepriiften Alternativen aus Umweltsicht

Nach § 15 (1) BNatSchG sind Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu vermeiden.
Dazu zahlt auch die Prifung von zumutbaren Alternativen, des mit dem Eingriff verfolgten
Zweckes am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft.

2 Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen mussen fur die gesamte Dauer des Eingriffs Wirkung entfalten. [OVG Lineburg, Urteil
v. 14.09.2000, NuR 2001, S. 294 ff.]
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Mit der 31. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Osterkamp“ werden die Grundlagen fir
eine Entwicklung neuer Wohnbauflachen in Anlehnung an bestehende Siedlungsstrukturen
geschaffen. Die Ausweisung von neuen Bauflachen erfolgt im Anschluss an bestehende
Bauflachen, um eine noch weitere Zersiedelung der ,freien“ Landschaft zu vermeiden.
Weitere Uber die in Kapitel 5 genannten Vermeidungsmaflinahmen hinausgehende Mal}-
nahmen zur Reduzierung von Eingriffen in Natur und Landschaft wurden nicht gepruft.

9 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

10 Aligemein verstindliche Zusammenfassung

Nach § 2a BauGB (i. d. F. vom 3. November 2017) hat die Gemeinde im Aufstellungsverfah-
ren dem Entwurf des Bauleitplanes eine Begriindung beizufligen. Gesonderter Bestandteil
der Begriindung ist der Umweltbericht.

Die primare Aufgabe des Umweltberichtes besteht darin, flr Planungstrager, Trager offentli-
cher Belange und die betroffene bzw. interessierte Offentlichkeit, die fir das Planungsvorha-
ben notwendigen umweltspezifischen Informationen so aufzuarbeiten, dass die Aus-
wirkungen des Vorhabens auf die Umwelt zusammenfassend dargestellt werden.

Die Inhalte des Umweltberichtes ergeben sich aus dem § 2a des Baugesetzbuches.

Gesamthafte Beurteilung:

Von der Darstellung der Wohnbauflachen ist vornehmlich eine intensiv genutzte landwirt-
schaftliche Flache betroffen. Fir den Geltungsbereich wurde eine schutzgutbezogene Be-
standserfassung und -bewertung durchgefiihrt. Des Weiteren wurde prognostiziert, welche
Auswirkungen die geplanten Wohnbau- und Mischbauflachen auf den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild hat. Die schwerwiegendsten Beeintrachtigungen aus naturschutzfachlicher
Sicht sind der (vorbereitende) Verlust von Bodenfunktionen und Infiltrationsraum durch Ver-
siegelung (Schutzgut Boden und Wasser) und der Verlust von Lebensraum (Schutzgut
Pflanzen/Tiere) durch die Flacheninanspruchnahme. Zusammenfassend kann festgehalten
werden, dass nach derzeitigem Kenntnisstand und unter Durchfiihrung von Ausgleichs- und
Vermeidungsmalnahmen auf der nachgelagerten Planungsebene fiir keines der betrachte-
ten Schutzglter negative Auswirkungen erwartet werden.

Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG zu beachten. Diese
gelten unmittelbar und auch fir alle nachgeschalteten Genehmigungsebenen (also auch bei
Bauantrag). Konkrete Vermeidungs- und ggf. AusgleichsmafRnahmen sind auf nachfolgender
Planungsebene (verbindliche Bauleitplanung / Bebauungsplan) vorzusehen. Unuberwindba-
re artenschutzrechtliche Hindernisgriinde liegen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor.
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11  Anhang
11.1 Checkliste der moglichen Beeintrachtigungen auf die Umweltgiiter

Checkliste der moéglichen Beeintrachtigungen auf Tiere und Pflanzen:

= Verlust von Lebensraumen flr Tiere und Pflanzen

= Funktionsverlust von Lebensrdumen fir Tiere und Pflanzen durch z. B. Nutzungsanderung,
Lebensraumzerschneidungen oder emissionsbedingte Beeintrachtigungen wie Schadstoffe,
optische sowie akustische Storreize

= Beeintrachtigung von Schutzgebieten und —objekten (Naturschutzgesetzgebung)

Checkliste der moglichen Beeintrachtigungen auf die Biologische Vielfalt:

= Uberplanung oder Beeintrachtigung von Arten oder Biotopen der Rote Listen
= Uberplanung oder Beeintrachtigung von streng geschiitzten Arten nach BNatSchG
= Zerstdrung oder Beeintrachtigung von faunistischen Funktionsraumen oder -beziehungen

Checkliste der moglichen Beeintrachtigungen auf Boden, Wasser, Klima, Luft:

= Verlust aller Bodenfunktionen durch Versiegelung

= Funktionsverlust von Bodenbereichen — speziell mit besonderer Bedeutung — durch Uberpla-
nung oder Schadstoffeintrag

= Mobilisierung von Schadstoffen durch Inanspruchnahme belasteter Flachen (Altlasten, Depo-
nien usw.)

= Beeintrachtigung von Oberflachengewassern — speziell mit besonderer Bedeutung — durch
Verlust, Verlegung, Veranderung, Einleitung oder Schadstoffeintrag

= Beeintrachtigung von grundwasserspezifischen Funktionsbereichen — speziell mit besonderer
Bedeutung — durch Versiegelung, GW-Absenkung, Anstau, Umleitung oder Schadstoffeintrag

= Beeintrachtigung von Schutzausweisungen nach Niedersachsischem Wassergesetz

= Beeintrachtigung von bedeutsamen Flachen der Kalt- oder Frischluftentstehung durch Ver-
siegelung, sonstige Uberplanung oder Schadstoffeintrag

= Beeintrachtigung von klimatisch oder lufthygienisch wirksamen Abfluss- oder Ventilations-
bahnen durch Schaffung von Barrieren oder Schadstoffeintrag

Checkliste der moglichen Beeintrachtigungen auf die Landschaft:

= Uberplanung von Bereichen mit bedeutsamen Landschaftsbildqualitaten (inkl. der natiirlichen
Erholungseignung) bzw. von kulturhistorischen oder besonders landschaftsbildpragenden
Strukturelementen

= Beeintrachtigung von Bereichen mit bedeutsamen Landschaftsbildqualitaten (inkl. der naturli-
chen Erholungseignung) durch Verlarmung, Zerschneidung oder visuelle Uberpragung

= Beeintrachtigung von landschaftsbildspezifischen Schutzgebieten oder -objekten

Checkliste der moéglichen Beeintrachtigungen auf den Menschen:

= Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch Emissionen

= Verlust oder Funktionsverlust von Wohn- und/oder Wohnumfeldflachen (siedlungsnaher Frei-
raum)

= Verlust oder Funktionsverlust von bedeutsamen Flachen der Freizeit- bzw. Tourismusinfra-
struktur

= Auswirkungen auf die Bevdlkerung insgesamt

Checkliste der méglichen Beeintrachtigungen auf Kultur- und Sachgiiter:

= Beeintrachtigung geschutzter Denkmaler oder sonstiger schutzenswerter Objekte / Bauten z.
B. durch Verlust, Uberplanung, Verlarmung, Beschadigung (Erschitterungen, Schadstoffe)

= Beeintrachtigung von Sachgiitern durch Uberplanung
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11.3 Eingriffs- und Kompensationsermittiung (BNatSchG)

Die Bewertung der vorhandenen Biotoptypen und die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung er-
folgt anhand des Osnabricker Kompensationsmodells (LK OSNABRUCK, CLOPPENBURG,
VECHTA 2016).

Die Biotoptypenerfassung und -beschreibung (nach v. DRACHENFELS 2021) erfolgt in Kapi-
tel 3.2.

Fir das Kompensationsmodell relevante Eingriffsangaben sind insbesondere dem Kapitel
1.3 und der Auswirkungsprognose (Kapitel 4) zu entnehmen.

11.3.1 Eingriffsflachenwert

Der Eingriffsflachenwert ergibt sich aus der Multiplikation der einzelnen FlachengréRen mit
dem jeweiligen Wertfaktor.

Bestand Flachen- Wertfaktor Eingriffsfla-
groRe (m?) (WF) chenwert (WE)
2.10.2 (HFM) Strauch-Baumhecke - Kronentrauf-
bereich (155) 2,2 341
2.16.1 (HPG) Standortgerechte Geholzpflanzung 7.706 1,8 13.870,8
11.1 (A) Acker 35.277 1,1 38.804,7
12.1 (GR) Scher- und Trittrasen 1.240 0,9 1.116
13.1.11 (OVW) Weg 749 0,0 0
13.7 (OE) Einzelhausbebauung / 12.6 (PH) Haus- 3.995 o B.* )
garten
13.11.2 (OGG) Gewerbegebiet 7.573 0.B.* -
Gesamt: 55.770 54.132,5

*

0. B.: ohne Bewertung

Insgesamt ergibt sich ein Eingriffsflachenwert von 54.133 Werteinheiten.
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11.3.2MaRnahmen innerhalb des Plangebietes

Den innerhalb des Plangebietes vorgesehenen Flachen kdnnen folgende Wertfaktoren zu-
geordnet werden:

Ubersicht der geplanten MaRnahmen

. .. MaRnah-
MaBnahme Flach(t'e:zg)jrolie We(l;t’:‘,?:l;tor menwert
(WE)
Wohnbauflache (angenommen: GRZ 0,4 zzgl.
Uberschreitung auf 0,6);
Gesamtflache: ca. 38.075 m?
- Bestand 2.10.2 (HFM) - Kronentraufbereich (155) 1,5** 232,5
- Planung (38.075)
- Versiegelung (60 %) 22.845 0,0 0
- Freiflachen (40 %) 15.230 0,9 13.707
Gemischte Bauflache (angenommen: GRZ 0,6 zzgl.
Uberschreitung auf 0,8);
Gesamtflache: ca. 17.695 m?
- Bestand 13.7 (OE) / 12.6 (PH) // 13.11.2 (OGG) 10.798 0.B.* -
- Planung (6.897)
- Versiegelung (80 %) 5.517,6 0,0 0
- Freiflachen (20 %) 1.379,4 0,9 1.241,46
Gesamt: 55.770 15.180,96

* 0. B.: ohne Bewertung
**  Abwertung aufgrund heranrtickender Bebauung

Im Bereich des Plangebietes wird ein geplanter Flachenwert von 15.181 Werteinheiten er-
Zielt.

11.3.3 Ermittlung des Kompensationsdefizits

Zur Ermittlung des Kompensationsdefizits wird der Eingriffsflachenwert, der den Funktions-
verlust symbolisiert, dem Flachenwert laut Plandarstellung gegentibergestellit.

Eingriffsflaichenwert - Geplanter Flachenwert
54.133 WE - 15.181 WE

Kompensationsdefizit
38.952 WE

Bei der Gegenuberstellung von Eingriffsflachenwert und geplantem Flachenwert wird deut-
lich, dass im Geltungsbereich - auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung - ein rechneri-
sches Kompensationsdefizit von 38.952 Werteinheiten besteht.
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Im Zuge des nachgeschalteten Genehmigungsverfahren (verbindliche Bauleitplanung / Be-
bauungsplan) wird der Kompensationsbedarf detaillierter auf Basis der im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen ermittelt und entsprechende KompensationsmalRnahmen be-
nannt.

Nach aktuellem Stand plant die Gemeinde Wietmarschen, das Kompensationsdefizit Gber
den Kompensationspool ,Lohner Sand® auszugleichen. Eine genaue Zuweisung der Fla-
chen (Gemarkung, Flur, Flurstlick) erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
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11.4 Bestandsplan

sh. nachste Seite
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