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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Gebaudehohen

Die maximale Gebaudehohe, gemessen von der Oberkante des anstehenden Gelandes bis zur oberen
Kante des Daches/ hdéchster Punkt der baulichen Anlage wird fir das Sondergebiet Biogasanlage auf
15,0m festgesetzt,

Flr bauliche Anlagen wie Schornsteine, Kihltirme, Siloanlagen, Antennentréager u.a. sind aushnahmsweise
Uberschreitungen zuldssig.

§ 2 Nutzungsregelungen

Im Sondergebiet - Biogasanlage - sind zulassig:

- Anlagen zur Gewinnung von Biogas und zur Lagerung von Garresten,

- Anlagen zur Trocknung und Verarbeitung von landwirtschaftlichen und forstwirtschaftlichen Produkten,

- Errichtung von Lagerhallen (Inputstoffe),

- Errichtung einer LNG-Anlage (Flissigbiogas als Produkt der Biogasgewinnung).

- Zum Betrieb der Biogasanlage sind ausschliel3lich die bis zum 01.01.2023 genehmigten Input-Stoffe
(Gulle, Mist und nachwachsende Rohstoffe, usw.) als Einsatzstoffe zulassig.

- Die Kapazitét der Biogasanlage zur Erzeugung von Biogas darf die bis zum 01.01.2023 genehmigten
Kapazitaten nicht tberschreiten.

§ 3 Bepflanzungsregelungen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
usw. sind gemaf den Bestimmungen der jeweils erteilten Genehmigungen zur Errichtung und zum Betrieb
dieser Biogasanlage zu bepflanzen bzw. die vorhandenen Bepflanzungen sind zu erhalten oder ggf. zu
ersetzen.

§ 4 Malinahmen fir den Artenschutz

Folgende allgemeinen Vermeidungsmafinahmen sind immer zu beachten:

Baufeldraumung: Diejenigen Bau- und ErschlieBungsmalnahmen (Beseitigung von
Vegetationsstrukturen, Abschieben von vegetationsbedeckiem Oberboden), die zu einer Entfernung aller
Brutmoglichkeiten und damit zu Erfillung méglicher artenschutzrechtlicher Tatbestande flhren kénnen,
mussen nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison der Vogel (also zwischen 01.
Oktober und 01. Marz) stattfinden. Sollte die Beseitigung von Vegetationsstrukturen, das Abschieben von
vegetationsbedecktem Oberboden aufierhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar
vor dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige Person (z. B. Umweltbaubegleitung)
auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern zu lberpriifen. Von der Bauzeitenbeschrankung
kann abgesehen werden, wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass
keine Beeintrdchtigungen eurcpaischer Vogelarten durch die Baufeldrdumung zu befiirchten sind. Beim
Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen und
das weitere Vorgehen abzustimmen. Entsprechende Hinweise sind hierzu im Bebauungsplan vorzusehen.

TEXTLICHE HINWEISE

Der Betrieb der Biogasanlage ist in vertraglichen Regelungen zwischen der Gemeinde und dem Betreiber
geregelt.

Fir diesen Bebauungsplan gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.176) gedndert worden ist.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Flugbeschrénkungsgebietes ED R 37a, in dem Windkraftanlagen und
andere hochaufragende Hindernisse nicht errichtet werden durfen.

Der ehemalige Klaranlagenstandort ist im Altstandortkataster des Landkreises Grafschaft Bentheim als
potentiell kontaminationsverdachtige Flache (Verdachtsflache) erfasst.

Im Rahmen der Rickbauarbeiten der Klaranlage (insbesondere der Becken) also im Rahmen der
Realisierung der Biogasanlage ist auf der Grundlage von orientierenden Untersuchungen gemafl § 3 Abs.
3 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) von einem daflr zugelassenen Gutachter
ein Gutachten zu erstellen. Der Untersuchungsumfang ist vorab mit der unteren Bodenschutzbehdrde
abzusprechen.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
in der aktuell glltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
glltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Wietmarschen diesen Bebauungsplan Nr. 104.2
"Biogasanlage Alte Klaranlage, Erweiterung", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Wietmarschen, den ................... (SIEGEL) Der Blrgermeister

Planzeichenerklarung

Gemal} Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell gultigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gultigen Fassung.

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, flr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flr Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Ma3nahmen,

die dem Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flr Ablagerungen

Abwasser

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

|. Bestandsangaben
Gemarkungsgrenze
Wohngebaude mit Hausnummern
Flurgrenze 20
FI.L:r(SBtUcks- blzw. Eigentumsgrenze
mit frenzma Wirtschaftsgebaude, Garagen
2—2 Flursticksnummer
|l. Festsetzungen des Bebauungsplanes @
1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
S0 sonstige Sondergebiete: Biogasanlage
o (e} [e]
: o o ¢
2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) s s s
[ ] [ ] [}
GR maximal zuldssige Grundflache in Quadratmeter
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen _
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
a abweichende Bauweise; Gebaude durfen eine Seitenlange von 50,0m Uberschreiten, die R
Grenzabstande richten sich nach den Vorschriften der NBauO
3 ] |
—— Baugrenze

6. Verkehrsflachen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Grabenverrohrung

Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Lingen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Aufstellungsbeschluss
Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wietmarschen hat in seiner Sitzung am

........................ die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemal § 2 Abs. 1 BauGBam ........................ ortsiblich bekannt gemacht worden.

Wietmarschen, den .................... Der Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Landkreis Grafschaft Bentheim
Gemeinde

Gemarkung

Flur :

Malistab 1 1:1000

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach § 5 des Niederséchsischen Gesetzes (iber das amtliche
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschitzt. Die Verwertung fur
nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (

). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
(Siegel) Regionaldirektion Osnabrick-Meppen
- Katasteramt Nordhorn -

Nordhorn, den ...................

Veroffentlichung
Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wietmarschenhat in der Sitzung am
............................ dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die
Veroffentlichung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der Veréffentlichung wurden am ............cccoeeene ortsiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung sowie die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden vom ...........cccccoeeiiis bis
................................ gemal § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht.
Gemalk § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Wietmarschen, den .................... Der Birgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Wietmarschen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen

gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............ccceene. als Satzung (§10
BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

Wietmarschen, den .................... Der Blurgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss liber den Bebauungsplan Nr. 104.2 "Biogasanlage Alte Klaranlage,
Erweiterung” ist gemall § 10 Abs. 3BauGB am ..............cccees ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damitam ........................ rechtsverbindlich geworden.

Wietmarschen, den ................... Der Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemanr § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berucksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemall § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Wietmarschen, den .................... Der Birgermeister
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